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Detaljplan fér ny- och pabyggnation pé fastigheten SPIKEN
11-12, Jarnvagsgatan 54-56 i Sundbybergs stad - beslut om

antagande

Beslutsunderlag

e Granskningsutlitande 13 november 2017

© - Planbesktivning 3 november 2017

e Plankarta upptittad oktober 2017

© - Dagvattenutredning, situationsplan éver VA och dagvatten, hojdsitning av
planomréidet, Markidé Lars Hedman AB 12 oktober 2017

© DBebyggelsefotslag, fasader och illustration av ghtdshus, Ripellino arkitekter 26
oktober 2017

© Avfallsredovisning, Ripellino arkitekter 26 oktobet 2017

® Parkering och mobilitetsredovisning, Ripellino arkitekter 10 oktober 2017

e Solstudier, Ripellino arkitekter 3 oktober 2017

© Stadsledningskontorets skrivelse 21 november 2017

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ér att méjliggéra nybyggnation av bostider P4 fastigheterna
Spiken 11 och 12. Detaljplanen innebir att cirka 38 ligenheter fordelade pa tvi
ghrdshus kan uppféras p4 tv4 fastigheter med befintliga gatuhus. Byggnadsvolymet
och placeringar samt utférande hat utretts £5r Jimplighet med hansyn il
omgivande bebyggelse och Sundbybergs kulturhistoriskt virdefulla stadskirna.

Fastigheternas nuvatande anvindning, bostider med handel i bottenvaningarna mot
Jarnvigsgatan, bekriftas 1 och med detaljplanen. Detaljplanen innebir ingen
utdkning av byggritten i befintliga hus intill Jarnvigsgatan och dirmed inga nya
bostider i befintliga byggnader.

Kommunstyrelsens exploatetings- och hillbarhetsutskott informerades om stendet
vid dess sammantride 20 november 2017.

Kommunstyrelsens beslut
1. Antagandehandlingar £5r pabyggnad av bostidet och kontor inom
fastigheten Spiken 11-12, Jarnvigsgatan 54-56 i Sundbybergs stad godkinns.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutat
2. Detaljplan 61 fastigheten Spiken 11-12, Jirnvigsgatan 54-56 i Sundbybetgs

stad antas.
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stad
GRANSKNINGSUTLATANDE
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan fér ny- och pabyggnation pa fastigheten SPIKEN 11-12,
Jarnvagsgatan 54-56 i Sundbybergs stad

Bakgrund och syfte med detaljplanen

Kommunfullmiktige beslutade 29 september 2014 § 246, att ge divarande
stadsbyggnads- och miljénimnden i uppdrag att pdbdrja detaljplanearbete for
nybygenation av bostider pi fastigheterna Spiken 11 och Spiken 12.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra nybyggnation av bostider pa fastigheternas
innergirdar. Under planarbetet ska utredas vilken byggnadsvolym som 4r limplig
med hinsyn till omgivande bebyggelse och Sundbybergs kulturhistoriskt virdefulla
stadskarna.

Granskning

Granskning av detaljplanen pégick mellan den 6 juli och 31 august 2017. Forslaget
skickades ut till berérda parter samt stilldes ut f6r granskning i stadshuset, 1
biblioteket i Signalfabriken och biblioteket i Hallonbergen. Annons om granskning
var inférd 1 Mitt 1 Sundbyberg och Dagens Nyheter.

Remissinstanser
Planhandlingatna har skickats till remissinstanser enligt sindlista, sakigate enligt

fastighetsforteckning och internt till stadens ndmnder.

Externa remissinstanser synpunkter inga synpunkter | Ej svarati detta
skede

Linsstyrelsen x
Trafikverket x
Trafikforvaltningen STL x

Storstockholms brandforsvar x

Polismyndigheten x
Lantniditeriet

Solna Stad

Swedavia (Stockholns Bromma flygplars)
Lauftfartsverket

Fortum

RIRIR[R]IRIR

Norrenergi
Ellevio x
TeliaSonera Skanova Access AB
Svenska krafindt x
DHR x

%

Sundbybergs stad, 172 92 Sundbyberg » Bestksadress: Ostra Madenvigen 4, Hallonbergen
Telefon: 08-706 80 00 * Organisationsnummer: 212000-0175«  « www.sundbyberg.se
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Kommunala remissinstanser synpunkter inga synpunkter | Ej svarat i detta
skede

Kultur- och fritidsndmnden

Grundskole- och gymnasiendimnden

Forskolendmnden

Byggnads- och tillstandsnimnden

Stadsmilj- och tekniska nimnden
SAVAB, Sundbyberg avfall och vatten AB
Ovriga

IR [ R IRIR[K

Hyresgistforeningen

G:A 1 Samfilligheten Spiken
BRF Spiken 13

BRE Spiken 10

BRF Spiikens backe

Boende

RIR IR |R|R[R

Inkomna yttranden
Nedan dterges yttranden med stadsledningskontorets svar pd synpunkterna. Sammanlagt 23
skriftliga yttranden har inkommit till stadsledningskontoret.

Externa remissinstanser

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen har mottagit rubricerad detaljplan f6r granskning enligt 5 kap. 18 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, standardf6rfarande.

Planens syfte ir att mojliggbra nybyggnation av bostader pi fastigheternas innergardar.
Linsstytelsen hat inget att etinta mot planforslaget enligt

5 kap. 22 § PBL.

Trafikverket

Trafikverket yttrar sig i egenskap av ansvarig myndighet for den langsiktiga
infrastrukturplanetingen for vigtrafik, jarnvigstrafik, sjofart och luftfart samt f6r byggande och
drift av statliga vigar och jirnvigar med utgingspunkt i ett trafikslagsdvergripande perspektiv.
Trafikverket ansvarar ocksd for att peka ut tiksintressen fér kommunikationer.

Trafikverket hat inget att etinra mot planférslaget utan ser enbart positivt pa fottatningat inom
redan utbyggda omriden i kollektivtrafiknira ligen. Trafikverket har dock synpunkter pi
detaljplanens genomforande di Trafikverkets projekt f6r utbyggnad av Malarbanan pégir och
kommer paverka framkomligheten i Centrala Sundbyberg. Trafikverket anser dirfor att
fastighetsagarna/bygghetren miste anpassa sig till Trafikvetkets projekt och tidplan.

Ett avtal finns tecknat mellan Sundbybergs Stad och Trafikverket dir Staden upplater all
gatumark utanfor fastigheterna Spiken 11 och 12 och lings en stor del av Jitavigsgatan {0t
utbyggnaden av Milarbanan,

I enlighet med det avtalet kan Trafikverket ddrfér inte acceptera att gatumark nyttjas £t andra
byggnadsarbeten samtidigt som Trafikverket bygger ut jirnvigen. Detta giller aven for de
forberedande arbeten som Trafikverket behover utfora i form av t ex ledningsomléggningar.
Trafikverket stiller sig dock positiv till att ha en l6pande dialog med fastighetsigarna/byggherren
for att informera om projektets arbeten och tidplan, men att bygglov och startbesked inte kan ges
innan det ir sikerstallt att genomférandet av detaljplanen inte hamnar i konflikt med
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Trafikverkets arbeten inom ramen fér projekt Milarbanan. En administrativ planbestimmelse
anses ddrfor limplig for att sikerstilla detta 1 plankartan.

Stadsledningskontorets svat:
Synpunkter beaktas. Tidplan och genomforande kommer reglevas i planbestimmelse och exploateringsavtal for att

anpassas efter Trafikverkets synpunkier.

Trafikforvaltningen SLL
Trafikforvaltningen har inte synpunkter pd planforslaget.

Storstockholms brandférsvar

Utéver Storstockholms brandférsvars (SSBF) yttrande dnr 3051296/2015 (2015012487), daterat
2015-11-18 vid samrid om detaljplan f6r bostdder och handel pi fastigheterna Spiken 11 och 12,
Jaravigsgatan 5456 i centrala Sundbyberg har SSBF inget att anfdra gillande granskning av
forslag till detaljplan fér ny och pabyggnation pa fastigheten SPIKEN 1112, Jirnvigsgatan 5456 1
Sundbybergs stad.

Stadsledningskontorets svat:
Sympunkierna beaktas.

Polismyndigheten

Det ir positivt att det finns en uttalad mélsittning vad giller 6kad kénsla av trygghet och sikerhet
genom forbattrade samband, tydligare struktur och levande gaturum. Det 4r dock visentligt att
det ocksd fokuseras pi fastigheternas, inte minst bostddernas, utférande och utformning f6r att
uppni okad trygghet och sikerhet dven i denna milj6. For att pi ett strategiskt och lingsiktigt sitt
minska risken f&r frimst tillgreppsbrott, och pi ett konkret sitt beakta tryggheten ur denna
aspekt, 4r det visentligt att fastigheter planeras och utformas utifrin grundliggande kunskaper
och principet om hur inbrotts och skalskydd bor vara konstruerade och var de ska placeras. Det
ir ocksd i bostadsfastigheter visentligt ur trygghetsperspektivet var till exempel f6rrad, garage,
tvittstuga etc. placeras. Ett konkret sitt att beakta detta 4r att i exploateringsavtal eller likvirdiga
handlingar géra en koppling till Bo Tryggt 05 (www.botryggt.se), eller 1 vart fall uttrycka att dess
innehall skall vara huvudinriktningen och ditmed ange en miniminiva pa detta omride. Om
denna del brister ges fler tllfillen och frestelser och dirmed ¢kade risker for inbrott, stélder och
obehériga intring och vistelser 1 fastigheternas utrymmen, il stort fértret och men for framtida
boende, hyresgister och fastighetsigare och med minskad trygghet som konsekvens. Det finns
flera exempel pd nyproducerade fastigheter som relativt snart efter inflyttning drabbats av flertal
inbrott. De boende it besvikna &ver bristerna i inbrottsskyddet och att, som det visat sig i
efterhand, de ¥id och anvisningar som finns i Bo Tryggt 05 inte har uppmirksammats och

foljts.

Luftfartsverket
LFV har som sakigare av CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen. Med CNS-utrustning

menas utrustning f6r kommunikation, navigation och radar
(Communication, Navigation, Surveillance).

Nagra viktiga allminna fragor att belysa i ett tidigt skede:

1. Det ska finnas en ansvatig for trygghets och sikerhetsfrigor under hela byggprocessen.

2. Inbrottsskydd ska vara vil integterat i byggnaden. Undvik att markera skyddet f6r mycket, det
kan 6ka ottyggheten och provocera till brott och vandalisering. Utforma detaljerna i skalskyddet
noga, omslutningsytor, brytvinklar, placering av dérrar och fénster etc. Det krivs hillbara
material och komponenter.

Undvik att placera skyddsvirda dérrar, t ex nédutgingar och dorrar till f6rrddsutrymmen,
insynsskyddade eller obevakade, till exempel mot skog, allminning etc.
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3.1 den min parkeringsplatser I garage under hus miste planeras bér de utformas med sirskild
vikt p4 in-och utfarter och passagen till/frin trapphus, att utrymning sker rakt ut i det fria, att de
renodlas for bilindamal.

4. Byggnaders fasader 1 bottenplan bér med hinseende till materialval och firg utformas si att
skadegorelse i forsta hand forsvaras, och i andra hand med begrinsade atgirder kan terstillas
efter intridffad skada.

Stadsledningskontorets svar:

Samordning mellan aktorer i byggskede uppmanas. Stadsledningskontoret npplyser om trygghersfrigor och
Sestaltning av skalskydd. Enligt fastighetsiigaren Rommer huyndinrikiningen i Bo Trygg 05 arbetas in i den
Jortsatta projekieringen.

Ellevio
Ellevio AB har erhallit rubticerade forslag f6r yttrande och vi har inget att erinta mot

planforslaget.

Svenska kraftnét

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har ingenting att erinra
mot upprittat férslag. Bftersom vi inte har ndgra synpunkter och Svenska kraftnit inte har nigra
ledningar i anslutning till aktuellt omride anser vi att detta drende dr avslutat frin Svenska
kraftnits sida. Dirmed 6nskar vi inte medverka i det fortsatta remissforforandet £6r aktuellt
irende, fOrutsatt att planomridet inte f6rdndras.

Stadsledningskontorets svar:
Synpunkt beaktas.

DHR

DHR Sundbybetgsavdelningen har tidigare limnat synpunkter pa denna detaljplan och vi 4r
fortfarande inte ndjda med den. DHR Sundbybergsavdelningen kan inte se att man har beaktat
bartidrer for personer med rdrelsenedsittning eller dldre minniskor nir det giller
avfallshantetingen. Nir det giller hushéllssopor har ni beaktat det ena huset, Spiken 12
tillgingligedr ni ett sopnedkast pd plan 1 befintlig byggnad som nis frin garden.

I vart yttrande tll staden si skrev vi att avfallshanteringen fér tillkommande bebyggelse ordnas i
befintliga soprum i bottenviningarna pa husen mot Jarnvigsgatan, (kirlhantering), och att
avstindet blit 20 m. Fét att minniskor med rérelsenedsittning, och kortvixta och dldre ska
kunna slinga sina sopor si maste man tinka pa den fysiska tillgingligheten. Att kirlen 4r hogst 90
cm for att nd upp fOr att slinga, att vigen till soprummet 4r litt att ta sig till, att dérrarna har
dorrdppnare, inga trosklar, kanter, och utomhus en vig ef lutar £6r mycket, och att det 4r plogat,
sandat p4 vintetn. Ténk att man kor sin rullstol med sopor 1 knat. Det ni svarar ér att
synpunkterna ska beaktas, men vi kan inte se att detta har gjorts tillrickligt. Diremot 4r vi glada
for att ni ser till att det finns méjlighet med handikapparkeringsplats.

Stadsledningskontorets svai:

Avfallshanteringen ska folja stadens riktlinjer-"God-avfallshantering-vid-ny-och-ombyggnation” dir tillginglichet
beakitas. Avfallsutredning som tagils fram 1ill planens antagande pavisar att riktinjer kan efterfoljas.
Synpunkterna om tillginglighet ska arbetas in i projekiet nér vi gar vidare och gor mer detaljerade handlingar.
Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillginglighet enligt plan- och bygglagen och BBR (Boverkets
byggregler) som bevakas under bygglovskedet.
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Kommunala remissinstanser

Kultur- och fritidsndmnden

Férslag till yttrande framstills utifrin kultur- och fritidsnaimndens verksamhets- och
ansvarsomriden. Nar detaljplanen var pd samrid i oktober 2015 yttrande sig kultur- och
friidsndmnden enligt foljande:

”Stadens Gversiktsplan anger att stadens malsittning dr att citka en procent av
produktionskostnaden vid nybyggnation ska anvindas till konstoitlig gestaltning. Det giller bade
ptivata och kommunala byggherrar. Konsten kan placeras utomhus, till exempel i gdrdsrummet
eller p3 fasaden, eller inomhus. Aven om konsten i det hir fallet skulle bli nigot undanskymd si
uppmanas #ndi exploatdrerna att anvinda sig av en procent regeln eftersom det kommer att
innebira en trevligare och trivsammare miljd, f6r boende och besdkare i bide de nybyggda husen
och husen runt omkring.”

Stadsledningskontoret har svarat att detaljplanearbetet inte inbegtiper forslag pd ny konstnirlig
utsmyckning, men synpunkten kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet. Kultur- och
fritidsnimnden vill ytterligare en ging betona vikten av att frigan om konstnirlig utsmyckning
behandlas i samband med framtagandet av exploateringsavtal.

Stadsledningskontorets svat:
Process om konstens plats inleds och tas i beredning i planiiggningen och mite sker med stadens konstansvarige.

Fastighetsigarna avser att ulfira konstnérlig uismyckning. Byggaktir forutsitts firvalta med ett lingsiktigt
perspekiiv, och att de satsar pa konst i alla ny- och ombyggnadsprofeker.

Grundskole- och gymnasiendmnden

Grundskole- och gymnasienimnden vill framhalla vikten av att skapa sikea och trygga
trafikmiljoer i omriden ddr barn och elever 161 sig. Trafikmiljder i nitheten av skolot och ut med
skolvigar dr av sirskild betydelse. I Svrigt har grundskole- och gymnasienimnden inga
invindningar mot remissen.

Stadsledningskontorets svat:

Ingen skola finns inom nirhet av planomrider. Planonsridet innefattar inga allminna gator utiver att befintlig
silnation mot Jarnvigsgatan utnyttjas for att forsira kvartercts funktioner._Beaktande av frigan om barns
Skolvdg dr inte akinell for denna detaljplan.

Forskolendmnden
Nir nya bostider byggs kan det medfora att barnantalet i omridet Skar vilket paverkar
efterfrigan av fSrskoleplatser. Forskole nimnden vill att det tas i beaktande ett eventuellt Skande

behov av férskoleplatser 1 omridet.

Stadsledningskontorets svat:
Sympunkten beaktas.

Byggnads- och tillstdndsnamnden

Befintlig bebyggelse

De befintliga husen mot Jirnvigsgatan inférlivas i den nya detaljplanen. Enligt planbesktivningen
ar byggnadshdjden idag +22,7. I den nya detaljplanen har Spiken 12 fitt en ny byggnadshéjd om
+23,5. Det innebir att taket kan héjas 0,8 m. Spiken 11 har fitt en totalhdjd om +27,0. Det
innebir att huset kan byggas pd med 4,3 meter. Det finns ingen information i planbesktivningen
om att detta ska ske. At det meningen eller en felskrivning? Ar det olika hojdsystem i
planbeskrivningen och detaljplanekartan? Remissens rubrik antyder att det 4ven ingdr en
pabyggnad. Detta miste uttedas och tydliggéras vad som avses.
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Ny bebyggelse

Pa fastigheten Spiken 11 verkar det som att en suterringvaning ska uppfdras mot det befintliga
huset. Det omndmns kort under rubriken “Dagsljus”. Nimnden upplyser att ytor som inte
uppfyller dagsljuskravet f6r bostider inte kan anvindas som detta heller. Den nya byggnaden pi
fastigheten Spiken 12 har fatt bestimmelsen BH vilket stir £61: “Bostider. Handel i bottenvining
mot Jirnvigsgatan”. Den nya byggnaden har ingen fasad mot Jirnvigsgatan. Ar detta en
felskrivning? Bestimmelsen f1, som lyder: “Balkonger fir inte kraga ut mer 4n 1,3m metet” giller
enbart for huset som uppférs i fyra viningar. Ar detta avsikten?

Buller

Omridet kring de tinkta fletfamiljshusen 4r bullerutsatt. P4 Fredsgatan gir det biltrafik och pa
jirnvigsgatan gar det biltrafik, bussar och tagtrafik. Det framgir inte i detaljplanehandlingarna om
nigra bullerberikningar har utforts. Det som framgir dr vilka riktvirden som giller och om
riktvirdena 61 buller skulle Gverstigas bor ljudddmpande sida dstadkommas. En bullerberikning
bor utféras innan byggnationen startar fOr att sikerstilla att bullerriktvirdena vid fasad och
inomhus £6ljs. Nir vil bygget 4r iging bor 4ven Naturvirdsverkets riktvirden gillande byggbuller
tillimpas.

Garaget

Bilbehovet for tillkommande bostider berdknas till 18 bilplatser utifrin stadens parketingsnorm.
For att klara detta planeras en tillverkningslokal att byggas om 1 befintligt garage for att gbra plats
{6r parkeringsplatser. Det framgar inte om det finns nigra golvbrunnar 1 garaget. 1 de fall det
kommer att finnas golvbrunnar anser byggnads- och tillstindsndmnden att avloppet ska ha en
oljeavskiljatre och vara anslutet till spillvattennitet. Angdringsplats for bilar och en parkeringsplats
f6r rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25 m frin bostadshuset. Markbeliggningen ska vara
fast, jimn och halkfri.

Cyklar
Planbeskrivningen saknar information om cykelparkering inom fastigheterna.

Markféroreningar

Det finns inga kiinda markféroreningar pé fastigheten. Det framgér 1 dokumenten att eventuella
foéroreningar ska avhjilpas for kinslig markanvindning vid bygglov. Det framgar inte om nigon
provtagning kommer att genomforas, vilket det borde f6r att sikerstilla att det inte f6rekommer
fororeningar 1 omradet. Skulle det visa sig att marken eller schaktmassor innehaller forhojda
halter av dmnen som gor att kinslig markanvindning inte kan uppfyllas ska byggnads- och
tillstindsnimndens miljéenhet kontaktas for redovisning av eventuella atgirder. All sanering ska
anmilas till miljGenheten snarast, dock senast 6 veckor innan sanering paborjas.

Radon

Enligt Sundbyberg stads radonkarta ligger omridet inom normalrisk f&r markradon. Nir
byggherren ir klar med husen bér en radonmitning genomféras under mitsisong, 1 oktober till
den 30 april. En radonmitning bor ske i alla ligenheter med markkontakt direfter ska minst en
ligenhet per vining mitas och totalt ska minst 20 procent av antalet ligenheter pet huskropp
mitas fOr att f6lja strilsikerhetsmyndighetens mitmetod.

Dagvatten

For att hantera dagvattnet £6r de nya byggnationerna kommer tak av sedum monteras vilket
kommer att fordrdja vattenmingden sett Over hela dret. Sedan kommer planteringar,
grisarmering och ett dagvattenmagasin installeras 1 omridet for att ta hand om dagvattnet lokalt.
Lokalt omhindertagande av dagvatten klassas som en dagvattenanliggning och ska anmilas till
byggnad- och tillstindsnimndens miljoenhet. Detaljplanen har dock inget krav att sedumtak ska

utforas.
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D4 byggnationen kan piverka dagvattnet 1 omridet negativt bor eventuellt linshallningsvattnet
tas om hand pi ett sidant sitt som Inte har negativ pdverkan pd miljé och dess djurliv. Byggnad-
och tillstindsnimndens miljéenhet bor bli kontaktat f6r redovisning Sver hur linshallningsvatten
kommer att hanteras.

Stadsledningskontorets svat:
Anviindningsgriinser fortydligas for att visa att det underbyggda garage och handelsplanet i bottenvining far
anvindas for handelsindamdl dd det hénger ihop med befintligt gatubus.

Hijddifferens kan bero pé att den dldre plankartan bar forballit sig till ets dldre hijdsystens. 0,5meter har
Justerats uppdi i samband med att hijdsystemer RFHH2000 infirdes. I nya planen las en ndgot higre marginal for
att hija takfoten ndgot 12l] samma liv som Gvriga gatubus, bygenadshijd blir da ndgot higre(ligger idag 0,5-1m
under)] fir att kunna inveda vinden pa Spiken 11. Att mijligheten finns att hija befintligt tak i nivd med dvriga
atubus, nian nigon stirre paverkan frin gatuvy och allpiint intresse. 1 samband med nybyggnationen dr det
relevant atf dven f3 en viilbehoviig renovering och ombyggnation av gardsbjilklager.

Dagpattenutredning har genoniforts till antagandeskede av detaljplanen, 7 samrid med Sundbyberg avfall och
vatten som ocksa har granskat lisningarna.

Stadsmilj6- och tekniska ndmnden

Stadsmiljo- och tekniska nimnden anser att detaljplanens tekniska f6rsorjning, exploateringsavtal
och genomférande ska samordnas med nedgrivningen av jirnvigen. Namnden anser ocksi att
planbesktivningen tydligare ska ange parkeringsnorm, hur cykelparkeringsplatser ska anordnas
och var parkeringsplatser ska anordnas f6r rérelsehindrade. Det finns en risk for att
parketingsméjligheterna blir begrinsade under nedgrivningen av jirnvigen och nimnden ser
girna ett resonemang kring hur patkeringsfrigan ska lésas under den tiden.

Stadsledningskontotets svar:

Parkeringsmijligheter sammanstills och mobilitesaigirder ntgdr fran att fungera over tid och folja stadens
riktlinfer infor antagande av detaljplanen. Fastighetscigaren konmer forbilla sig till foreslagen parkerings- och
mobilitetsnorm for Sundbyberg Stad. Cykelplatser redovisas och mobilitetsitgirder nppdateras effer anvisning frin
stadens trafikenbet och gillande rikihnjer. Ritningarna uppdateras med forslag 1ill cykelparkering bade invindigt

och utvindigt.

Sundbyberg avfall och vatten AB, SAVAB

Avfall

Avfallshanteting vid nybyggnation av flerbostadshus ska 16sas med mekaniska system enligt
‘stadens avfallsforeskrifter. I nuvarande planfétslag finns inte ndgon godkind avfallslésning och
angdting redovisad, detta behdver redovisas innan planen antas. Denna information har dven
Iyfts i samradet £6r planen.

I och med nedgtivningen av jirnvigen i centrala Sundbyberg ska avfallshantering frin
Jarnvigsgatan undvikas. Istillet bor avfallshanteting frin anslutande tvirgator undersékas.
Avfallshantetingen i planen ska hanteras i dialog med projektet nya stadskirnan/nedgrivnings av
jirnvigen som sker i nira anslutning till fastigheten.

Sundbyberg Avfall & Vatten AB vill dven lyfta att en férstudie kring stationir sopsug i centrala
Sundbyberg och Lilla Alby kommer att tas fram under hésten. Forstudien kommer att behandla
avfallshantering kring Jirnvigsgatan.

Partketing/angéring

For att sikerstilla att avfall kan himtas frin fastigheterna ska angbring £6r avfallsfordon planeras
i samrid med avfallsingenjot hos Sundbyberg Avfall & Vatten AB samt med Sundbybetgs stads
trafikplanerare.
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Vatten och avlopp

Forbindelse till allmint ledningsnit.

System {61 vatten, spill och avlopp ska anslutas vid fastighetsgrins till det allminna ledningsnitet.
Utifrén bifogade handlingar antas att ingen ay fastighetsuppdelning grs vatken 6t Spiken 11
och Spiken 12. Ledningssystemet fr vatten avlopp och dagvatten i Jarnvigsgatan kommer
byggas om i sin helhet i projektet Mélarbanan och lednings ombyggnad, tex dndringar i
servisstotlek, plan och nivd samt ev. tillkommande serviser miste utredas tillsammans med
Sundbyberg Avfall & Vatten AB. Sundbyberg Avfall & Vatten AB hjilper girna dll att granska
uppdimensionering av interna ledningsnit om si erfordras. Forslagsvis planeras ett mote mellan
exploator och Sundbyberg Avfall & Vatten AB i nirtid.

Om en ny fastighetsbildning sker kommer Sundbyberg Avfall & Vatten AB anligga ledningsnat
och uppritta férbindelsepunkt i kvartersgatan notr om Spiken 11 och nott om Spiken 12. Detta
miste 1 54 fall utredas vidate.

Dagvattenutredning for Spiken 11
Dagvattenutredningen behéver kompletteras. Sundbyberg Avfall & Vatten AB ser att foljande
punkter behéver utredas vidare i dialog med bolaget.

e Dagvattenutredaren har inte redovisat i utredningen vilka krav som stills i Sundbyberg
avseende floden. Dagvattenutredaren har inte anvint faktorer frin p110 (vilket ar ett
krav).

e Vid dimensioneringen av magasinet bor dven regn med storre dterkomsttid beriknas, ofta
ar 20-30 minuters regn dimensionerande — de ger ofta stétre volym, trots ligte intensitet.

e Dagvattenutredaren visar inte var dagvattaet avleds, det vill siga till vitken
forbindelsepunkt.

e Dagvattenutredning behéver kompletteras med utredning avseende dagvattenkvalitet.
Exempelvis med hjilp av Stormtacs schablonhalter. En diskussion om matetialval for tak
och 6vriga hirdgjorda ytor efterfrigas.

e Dagvattenutredningen behdver kompletteras med dtgarder for att minimera risk for
&versvaimning vid 100-drsregn. Omridet beddms av Sundbyberg Avfall & Vatten AB som
instingt och dérigenom kan skador uppsta vid Gversvimaingar vid regn storre 4n 10 4t (i
Sundbyberg anvinds 100-4rs regn vid betidkningar.) Hur avleds det vattnet och vilka
vattennivier kan uppstd? Och vilka skador kan d uppkomma?

Dagvattenutredning fér Spiken 12
Dagvattenutredning for Spiken 12 saknas. Den miste tas fram.

Stadsledningskontorets svat:

1 samrid med stadens avfalls och vattenbolag tas dagvattenutredning ias fram for bade Spiken 11 och 12.
Befintliga anslutningspunkser for VA och dagvatten Rommer nyttjas for de tillkonmande girdshusen. Mote har
hallits mellan SAVAB och Fastighetsigarna.

Ovriga
Hyresgéastféreningen
Hegf forutsitter att méteslokaler f6r hyresgister kommer att erbjudas. I 6vrigt inga synpunkter.

Stadsledningskontorets svat:
Projektet dr ett fortitningsprojekt dir det ldga antalet ligenbeter inte bedims motivera en lokal specifiki dgnad til]

hgf men det finns lokala moteslokaler i omridet.
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Spikens samféllighetsférening
Vi motsitter oss byggnationen pd Spiken 11 och Spiken 12. I sammanstillningen nedan redovisar

vi orsakerna och har begrinsat oss till frigor som berdr girdsvigen i forslaget.

Eftersom gérdsvigen primirt 4r en riddningsvig och p4 grund av tidigate intriffade incidenter
med skador pa omkringliggande byggnader har styrelsen for samfilligheten beslutat om
trafikfGreskrifter f6r vigen. Utdver redan gillande parkeringsfétbud och med stéd av
Trafikforordningen kapitel 10 paragraf 10 har vi beslutat om begrinsningar i fordonsvikter och
fordonsstotlekat.

Girdsvigen ir siledes en riddningsvig f6r boende i Spiikens Backes tre hus pa Skolgatan 1, 3
och 5 liksom f6r boende i gérdshuset till Spiken 10. Planforslaget Iyckas inte visa att vigen kan
héllas tillginglig for riddningstjidnstens fordon under byggtiden. Tvirtom anger planen att
Jatnvigsgatan ska prioriteras och héllas fri p4 grund av Jarnvigsbygget. Det innebir att all
byggtrafik kommer att ske3 via den befintliga girdsvigen. Med stor sannolikhet kommet
jirnvigens nedgrivning att inledas samtidigt som den hir foreslagna byggnationen. Inga méjliga
platser f6r parkering och lossning av tunga lastbilar finns runt Fredsgatan/Jiravigsgatan. Det
kommer siledes att vara en strid strdm av tung trafik, som tidvis kommer att helt blockera
tillgingligheten till Spiikens Backes och Spiken 10’s hus. Fotot bredvid illustretar hur det tidvis
sag ut vid en mycket mindre byggnation pa Spiken 13 under fétsta halvan av 2017.

Spiken 13 har sin sophantering via girdsvigen. Hushillsavfallet himtas vatje torsdag och méste
fd pagd utan storningar. Sopbilarna backar in och 4r vigen blockerad himtas inte avfallet. Om
témning inte sker pd avsedd dag s 4r det en stor negativ miljéaspekt 6t de boende.

Girdsvigen ir inte dimensionerad och anlagd f6r tung trafik. Innan byggtransporter kan inledas
miste den férstirkas och méjligen ocksd delvis dras om for att minska risken att balkonget,
sadana som syns pi bilden, skadas. Vid minst tvé tillfillen tidigare har en balkong kétts pa och
skadats pd husen Skolgatan 1-5.

Infarten till Brf Spiikens backes garage med ett fyrtiotal platser sker via gardsvigen. Den yttersta
delen mot Fredsgatan miste hallas fri 24 timmar om dygnet.

Den som idag kér in pa ghrdsvigen far lov att backa ut. Det finns ingen vindplan och inte heller
utrymme fOr en sidan pa samfillighetens mark. Ska en vindplan skapas méste det bli pa Brf
Spitkens backes mark — med berg i dagen. Planfdrslaget innehdller ingen vindplan. Det verkar
otimligt att ambulanser, fardtjinst, taxi och liknande ska acceptera att backa ut! Risken med
backande fordon pi en girdsvig dir det rimligen kommer att r6ra sig mycket batn och vuzna ska
inte underskattas. Girdsvigen 1 dag 4r en enkel grusvig med skotsel och underhill limpligt £6r en
sadan. Kostnaderna f6r underhill och sndrdjning 4r begransade. Om den fSreslagna
byggnationen skulle kommer att genomforas méste forst betydande investeringar i birighet,
hillbarhet, vindplan med mera att behdva ske.

Vidare kommer drifts- och underhillskostnaden rimligen att 6ka signifikant. Samfallighetens
nuvarande medlemmar forutsitter att samtliga kostnader f6r utbyggnad/ombyggnad av vigen isd
fall ticks av byggherrarna. Likaledes forutsitter vi att 6kningen av drifts och
underhéllskostnaderna under éverskidlig framtid bestrids av Spiken 11 och Spiken 12.

Sammantaget innebir de av oss ovan redovisade férvintade problemen att vi kraftigt motsitter
oss den foreslagna byggnationen pi Spiken 11 och Spiken 12.

Stadsledningskontorets svar:

Agarna 1ill fastigheterna Spiken 11 och 12 avser inte att anvinda girdsvigen for byggtrafik utan planerar att
stilla en kran inne pa girden 1ill fastigheterna samt att nyttja en del av Jarnvigsgatan for lasiplats och
Lodsmottagning. Nyttjandet av delar av [Grnvégsgatan kréver Polistillstind och for att f3 detta kommer
samordning med Trafikverkels projekt for nedgrivning av jarnvigen att Rrivas.
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Infor antagandet av detaljplanen har fastighetsigarna i samrid med staden inlett arbetet med denna samordning.

Agarna till fastigheterna Spiken 11 och 12 kommer att ansika om ombildning av gemensambetsanliggningen
Spiken ga:1 7 syfte art fa vist att nyltja gardsviigen pa Spiken 14 for riddningsfordon, flyttransporter, taxi och
dylikt. Vindplatser kommer att anlisggas pé Spiken 11 respektive Spiken 12. Agarna till Spiken 11 och 12
avser atf Iriffa Gverenskommelse med Spikens sanfillighersforening och dess deliigare om de eventuella
ombyggnader ay vigen som behivs for detta samt svara for Rostnaderna for dverenskomna dtgirder. Om en frivillig
dwerenskomimelse inte kan triffas kommer digdrder och kostnader for dessa utredas och fattas beslut om i
lantmiiteriets frritining for ombildning av Spiken ga:1. Det giller dven beslut om hur de drliga kostnaderna for
drift och underhdl] av vigen ska fordelas mellan de ingdende fastigheterna.

BRF Spiken 13

Brf Spiken 13 emotsitter sig kraftigt till nybyggnationen av fastigheten spiken 11-12.
Kommentarer och synpunkter fran brf Spiken till samradshandling om detaljplan £6r byggnation
pé fastigheterna Spiken 11 och Spiken 12 enligt nedan.

Virdeminskning av Btf Spiken 13 fastighet/bostadsritter under byggnationen Btf Spiken 13 vill
ha tll ett avtal med alla inblandade parter som reglerar eventuella kraftiga virdeminskningar vid
forsiljning av en bostadsrittsligenhet under byggnationen. Vi har erfarenhet och ser klart en
trend att virdet pa ligenheterna minskar i virde vid en f5rsiljning under ombyggnationer 1 ditekt
nirhet.

Detta ir inget nytt utan vedertaget scenatio som skall gilla bide fér Sundbybergs Stad och
Fastighetsigarna till Spiken 11 och 12. L4t oss ta 2 exempel nedan.

I virt méte som fastighetsdgare med Trafikverket/Milarbanan vdren 2017 si informetrade dom
oss vilka negativa konsekvenser hela jirnvigsgatan far och dess néringsidkare.

Exempel 1 Btf Spiken 13 har 2 st. hyreslokaler, Kina restaurangen ”Sundbyberg

Inn” och ”Caparol”. Om dessa féretag inte kan bedriva sin verksamhet s tappar brf Spikenl3
deras hyresintikter vilket skulle innebira en stor extra kostnad for medlemmarna. Trafikverket
kommer ersitta intiktsforluster £6r Bef Spiken 13 om si skulle bli fallet. Om de fortfarande kan
bedriva sin verksamhet kommer de avsevirt att tappa kundkrets pga framkomlighet och mindre
antal parkeringar. Trafikverket kommer da kunna ticka upp den minskade omsittningen om
féretagen kan visa upp sin omsittning under de senaste 3 ren.

Exempel 2 Jag, Robert Pettersson (Ordforande 1 Brf Spiken 13) atbetar som ansvarig leveranttr
av parkeringslosningar till Sundbybergs Stad. I ett mail den 22 augusti frin trafikchefen pi
Sundbybergs stad dir trafikverket berdttar indirekt att de kommer ersitta staden for tappade
intikter pd av parkeringsavgifter som berdt hela jarnvigsgatan.

Jag citerar mailet nedan;

Det har uppkommit en friga med vildigt kort varsel infor forbandling med Trafikverket. Nimligen hur mycket vi
Jforlorar i p-intikter pa de gator som kommer att stingas av under nedgrivningen av jérnyigen.

Gardsgata

Ni besktiver pé sidan 16 (22) att; "Den angrinsande girdsgatans giillande plan medger redan att vigen ska
anvindas for utfart for angrinsande fastigheter. Kontoret bedimer att forslagets paverkan pa intilliggande bostider
inte dr sd negativ att forslager inte skulle fknnna genomforas. Projektets genomforande ska ta hinsyn 11/l
Trafikverkets planerade igangsitining av projekt Méilarbanan 2018. Tillstind kan krivas beroende pa aktuell
sidplan.”

Ni besksiver inte hur ni ska anpassa girdsgatan Spiken ga:1 under byggnationen och vem som tar
ansvar med ev. ersittningsmodeller om riddningsfordon inte kan ta sig fram. Sammanfattningsvis
pa denna punkt giller att girdsgatan Spiken ga:1 som miste vara tillginglig 24 timmar pa irets alla
dagar for raiddningsfordon och entreprendr for avfallshantering samt in och utfart till Spiikens
backe garaget.
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Innergard och skuggning av vara ute platser
Ni besktiver om Solsinstrilning en pd sid 15 (22) mwed illustrationer fran den 21 juni. Nedan visas del av

4
g

,:1 : i’l‘:@i‘?

L

21 juni &4, 15,60

D4 Brf Spiken 13 har totalrenoverat sin innergird (Titskikt) med tillhérande miljéstuga,
blomlidor, lekplats samt 4 st uteplatser, se bilder pa nista sida. Var innergird kommer paverkas
negativt di mer skugga kommer intridffa under dagens forsta immar (morgonsolen). Blommor
och vixter kommer inte fi den tllrickliga solstrilning som dom behéver samt de boende och
dess uteplatser som ligger mot &st.

Btf spikens 13 mdl ér tillika som Sundbybergs stad ocksd att fa till grona ytor. I Detaljplanen har
ni inte tagit hinsyn till Spiken 13 och vilka kompensationer ni dmnar géra f6r att vir innergérd
ska f3 den solstrilning som den behover.

Solstudie

Vi har gjort den faktiska sol studien enligt nedan med dag och tidpunkter. Med ett hus s nira, s&
kommer det paverka vir milj avsevirt mot det vi har idag.
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Morgonsol & L. 10:00 24 angusti 2017
Avfallshanteting

Ni beskriver i detaljplanen pa sid 12 (22) att vikten med avfallshanteringen ska fungera smirtfritt.
Ni beskriver dock vad som sker under byggnationen f6r brf Spiken 13 och vilka kompensationer
vi kan rikna med.

Spiken 13 har sin avfallshantering pd innergirden dir tomning sker vatje torsdag enligt avtal med
Sundbybergs Stads entreprendr. Proceduren 4r att entreprendren maste backa in pé girdsgatan
enligt gingse regler och dess personal inte fir gi mer ex antal meter f6r tdmning av hushallsavfall.
Btf Spiken 13 hushillssopor och dess tomningsintervall fir inte pd ndgot sitt avvika. Sker detta s
far vira boende 1 foreningen och Sundbybergs Stad en negativ miljépaverkan.

Stadsledningskontorets svar:
Kommunstyrelsen bedimer att planbeskrivningen innehdller relevanta delar for projektet och genomforande, utifrin
de delar av PBL. som styr detaljplaneprocessen. Gardsgatan Rommer behivas for tillfalliga behov sdsom vid
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brandutrymning och dven vid byggnationen. Gardsgatan ska ballas fri fran parkerade bilar och last- och lossning,
Viéndmdjlighet pa gardsplan ska byggakisrerna ta hinsyn till. Ritten for utfart frin angrinsande fastigheter finns
redan planlagd och bur dessa behow, samt kostnader, ska fordelas klarliggs i och med intridet i
Gemensambetsanliggningen. Fastighetsigarna dr inforstddda med att de kommer art 3 bekosta de digirder som
Jforanleds av att de ska nyttja girdsgatan samt ait de ska svara for sin del av framtida kostnader for drift och
underhdll av gatan. Fastighetsigarna har meddelat avsikten att informera boende och grannar i ansvars- och
kostnadsfrigor vid eventuel] upprusining och 12lldgg. Lantmiéiteriet aygor del i gemensambetsaniiiggning vid intride i

denna.

BRF Spiken 10
Vimotsitter oss byggnation pa Spiken 11 och Spiken 12. I sammanstillningen nedan redovisar vi

orsakerna och har begrinsat oss till frigan som berdr Spiken 10 1 fo1slaget.

Spiken GA:1, gdrdsgatan, ir en riddningsvig f6r boende 1 Spikens backes tre hus pa Skolgatan 1,
3 och 5 liksom fér de boende 1 vart girdshus. Planforslaget Iyckas inte visa att gatan kan héllas
tillodnglig £6r riddningsfordon under byggtiden. Tvirtom anger planen att Jirnvigsgatan ska
prioriteras och hallas fri pd grund av jirnvigsbygget. Det innebir att all byggtrafik kommer att ske
via den befintliga girdsgatan. Med stor sannolikhet kommer jirnvigens nedgrivning att inledas
samtidigt som den hir freslagna byggnationen. Inga mojliga platser {61 parkering och lossning
av tunga lastbilar finns runt Fredsgatan och Jirnvigsgatan. Det kommer att vara en strid strém av
tung trafik, som delvis kommer att helt blockera tillgingligheten till vart girdshus. Vad hinder vid
en brand 1 girdshuset? Vi kriver att girdsgatan ska vara tillginglig for riddningsfordon 24 timmar
per dygn om byggnationen genomfors.

Girdsgatan 4r inte dimensionerad och anlagd for tung trafik. Innan byggtransporter kan inledas
maste den kanske forstirkas. Den som idag kor in pé girdsgatan far lov att backa ut. Det finns
ingen vindplan. Planforslaget innehiller ingen vindplan. Idag ir girdsgatan en enkel grusvig med
skotsel och underhall limplig f6r en sidan. Kostnaderna £6r underhill och sndrdjning ar
begrinsade. Om den féreslagna byggnationen skulle komma att genomfdras miste betydande
investeringar i birighet, hallbachet, vindplan mm att behdva ske. Vi som deldgare i samfilligheten
Spiken GA:1 forutsitter att samtliga kostnader for utbyggnad/ombyggnad av girdsgatan i sd fall
bekostas av byggherrarna. Dessutom forutsitter vi att Skningen av drifts och
underhéllskostnaderna fér girdsgatan under 6verskidlig framtid betalas av Spiken 11 och Spiken

12.

Om byggnationen genomfors kommer virdet av ligenheterna i girdshuset att minska under
byggprocessen pga buller och minskad tillganglighet av girdsgatan. Virdet pa ligenheterna lingst
ned 1 girdshuset kommer generellt att minska pga minskad sol pa balkongerna. Hur ska detta
hanteras?

Stadsledningskontorets svat:

Gdllande detaljplan ger mijlighet for befintliga doare art ansoka om att gd med i samfilligheten. Den angrinsande
gardsgatans gillande plan medger redan art vigen ska anvindas for utfart for angrinsande fastigheter. Kontoret
bedimer att forslagets funktion tillsammans med befintliga gatubus i samma fastighet kan tillgodoses och pdverkan
pd intilliggande bostider bedims inte bli sd pass negativ att forslaget inte skulle kunna genomforas. Bygenationen
dr en tillfillig storning. I dagsldiget dr garden pa Spiken 12 hardgjord och i behov ay renovering. Kommer
renovering ske 7 och med eit genomforande av akinell planen Ran bade funktion och uiseende pa gardarna
forbéittras. Upprustning i samband med exploateringen bidrar dven till att det gemensamma gardsrunimet mellan
Jastigheterna Spiken 10, 11, 12, 13 och 14 forbittras.
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Brf Spiikens Backe

Brf Spiikens Backe, 4gare til fastigheten Spiken 14, har tagit del av underrittelsen om granskning
av rubricerade detaljplan och vill framf6ra féljande synpunkter. Féreningen motsitter sig
sammanfattningsvis detaljplanen i granskningsforslaget.

Ett 15-tal medlemmar i féreningen kommer att lida betydande ekonomisk skada av den
byggnation som planen medger, framfdr allt under byggnadstiden men #ven pa lingre sikt. Aven
foteningen som sidan riskerar sitskilt under byggnadstiden att lida ekonomisk skada som
andelsigare i gemensamhetsanliggningen Spiken G:a 1, som ir organiserad for férvaltningen av
det sotmn i planbesktivningen kallas girdsgata. Dessa ekonomiska konsekvenser ir inte klarlagda 1
planbeskrivningen. Foreningen inser att detta detaljplancirende paborjades fore den 1 januart
2015 nir nya foreskrifter tridde i kraft gillande krav pid kommunens riktlinjer f6r
exploateringsavtal och méjligheter till insyn i avtalens konsekvenser for tredje man. Det hade
varit vilgérande for granskningsfétfarandet om kommunen pa eget initiativ indd hade limnat en
planbesktivaing som tillgodosig nu gillande foreskrifter. Foreningen anser oavsett det att
forslaget framfor allt nir det giller genomférandebeskrivningen har sidan brister att det 1
foreliggande skick inte kan ligga till grund for beslut. Féreningen foreslar dirfor att
planbeskrivningen kompletteras och stills ut f6r f6rnyad granskning.

Bostadsrittsforeningen notetar att Stadsledningskontoret i samridsredogorelsen tar upp
synpunktet som limnades in under samridet frin “boende” i nigon slags allmin mening. Det
giller t.ex. Jjusinslipp, tinkta byggnadshéjder, byggnadsutformning och byggnadernas placering
pa resp. fastighet. Vi utgdr frin att det 4r synpunkter som har framforts av bland andra
medlemmar i vir forening. Synpunkter som framfSrdes av féreningen som juridisk person och
fastighetsigare ir inte sirskilt citerade.

Bostadsrittsforeningen forstér att en detaljplan miste innebira en sammanvigning av olika
intressen. Men granskningsforslaget innebir inskrinkningar som har sidana ekonomiska
konsekvenset f6t minga av féreningens medlemmar och for féreningen som sddan att de inte ska
behova tilas. Det giller sdrskilt under byggnadstiden. Hur dessa ekonomiska konsekvenser ska
hanteras i samband med exploateringen framgir inte av planbeskrivningen.

Lantmitetiet eftetlyste under samridet en redovisning enligt 4 kap. 31 och 33 § PBL av hur
planen ir avsedd att genomf6ras. Av redovisningen ska bland annat framga vilka konsekvenser
genomforandet fir for fastighetsigarna och andra berérda (kursiverad lagtext markerar de
andringar som tillkommit for drenden pidbotjade efter den 1 januari 2015). Vi delar Lantmiteriets
synpunkt men kan inte se att den framlagda genomférandebesktivningen tillgodoser lagens krav.

31§ En beskrivning av hur detaljplanen ska f6rstds och genomféras (planbeskrivning) ska finnas
tillsammans med planen.

33 § Planbeskrivningen ska innehilla en redovisning av 1. planeringsférutsittningarna, 2. planens
syfte, 3. hur planen ir avsedd att genomforas,

4. de verviganden som har legat till grund {61 planens utformning med hinsyn till motstiende
intressen och planens konsekvenser, och 5. om planen avviker frin 6versiktsplanen, pa vilket sitt
den is4 fall gor det och skilen f6r avvikelsen.

Planbesksivningen ska innehélla det illustrationsmaterial som behévs for att £6rsta planen. Av
redovisningen enligt fotsta stycket 3 ska framga de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga dtgirder som behdvs for att planen ska kunna genomfdras pa ett samordnat
och indamilsenligt sitt samt vilka konsekvenser dessa atgirder fir for fastighetsigarna och andra
berdtrda. Vidare ska det framgi om Rommunen avser att ingd exploateringsavtal eller genomfora
markanvisningar, dessa avtals huvudsakliga innehill och konsekvenserna ay att planen helf eller delvis genomfors
med stod av ett eller flera sidana avial.
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Genomfoérandebeskrivningen 4r enligt féreningens uppfattning otydlig och lyfter inte fram p4 det
sitt lagen kriver planens konsekvenser och de motstiende intressen som finns gillande
granskningsférslaget. Kommunens utgdngspunkt i férslaget ar att de synpunktet som framforts
under samradet har tillgodosetts. Féreningens utgingspunkt r att si inte 4r fallet.

Kommunens tolkning av vad &versiktsplanen medger, byggnadshéjder eller forandringar i
solinstralning 4r exempel p frigor dir vir uppfattning ir att framfSrda synpunkter inte har
tillgodosetts 1 tillricklig utstrickning. Till exempel 4r boende med fénster och balkonger mot
girdsgatan inte betjinta av oinskrinkt solinstrilning vid midsommartid, om den pi grund av
exploateringen #r begransad var och host eller om solen faller ner pi matk- och girdsytor.
Besktivningen dr dessutom ytterst knapphindig ndr det galler konsekvenserna under byggtiden.
Det framgir att utbyggnaden av Mélatbanan 2018 ska priotiteras nirt det giller anvindningen av
Jarnvigsgatan under ling tid framéver. Konsekvenserna fér genomférandet av
detaljplaneférslaget dr inte nirmare beskrivna. En logisk slutsats 4t sannolikt att den s4 kallade
girdsgatan kommer att anvindas for transporter under byggtiden. Girdsgatan — eller girdsvigen
— dr inte dimensionerad f6r den trafiken. Medlemmarna i samfillighetsforeningen Spiken som
forvaltar gatan, diribland Brf Spiikens Backe, hat med st6d av 10 kap. 10 § Trafikférordningen
antagit lokala trafikfSreskrifter £6r gatan som bland annat begtinsar fordonsvikter och
fordonsstorlekar i syfte att minska konflikter i trafikféringen. Fysiska begrdnsningar i form av
uthdngande balkonger, tringa passager och bristande birighet omdjliggdt materialtransporter
under byggtiden. De ekonomiska konsekvenserna 6t boende vid girdsgatan och fér
medlemmarna i samfillighetsforeningen i den hindelse gatan ska anvindas f6r byggtransporter
finns inte nirmare berérda i genomférande-beskrivningen. Nit det galler andra synpunkter som
berdr konsekvenserna for girdsgatan hinvisar vi till samfillighetsforeningens yttrande. Det ska
enligt 4 kap. 33 § PBL i dess nya lydelse bland annat framgi av genomf6randebeskrivningen om
kommunen avser att ingd exploaterings-avtal, avtalens huvudsakliga innehll och konsekvenserna
av att planen helt eller delvis genomfdrs med stéd av ett eller flera sddana avtal. Enligt
foreliggande beskrivning ska exploateringsavtal, som nidrmare ska tegleta kostnads- och
ansvarsférdelningen, upprittas mellan kommunen och byggherrarna. Kommunen har dock inte
utnyttjat méjligheten att pd eget initiativ redovisa avtalens huvudsakliga innebll och
konsekvenserna av dessa avtal, vilket hade varit limpligt med tanke p de ekonomiska
konsekvenser som den féreslagna planen kommer att fi f6r boende och andra fastighetsigare i
omrédet.

Det hade i genomférandebeskrivningen ocksd varit Iimpligt att redovisa de riktlinjer som
kommunen numera har en skyldighet enligt 6 kap. 39 § PBL att uppritta och att anvinda sig av
nir det giller att ange utgingspunkter och mal fér exploateringsavtal. Av riktlinjerna ska framg?
grundliggande principer f6r fordelning av kostnader och intikter f0r genomfdrandet av
detaljplaner samt andra férhallanden som har betydelse f6r bedémningen av konsekvenserna av
att ingd exploateringsavtal.

Det finns numera ett lagstdd f6r krav pd stérre Sppenhet nér det gillet exploatetingsavtal. Det 4r
angeliget att boende och fastighetsigare dven utanfSr det omride som detaljplaneforslaget avser
far méjlighet till insyn i avtalen. Regeringen ansdg 1 forslaget till riksdagsbeslut (prop.
2013/14:126 s. 161 £)) att en lagreglering av exploateringsavtalen bor syfta tll att tydliggdra
avtalens konsekvenser f6r tredje man, vilket i det hir fallet hade varit till uppenbar fordel f6¢
granskningsforfarandet. Enligt regeringen foreligger det ett legitimt intresse dven frin
allminhetens sida om Skad insyn och offentlighet i frigor som har med exploatetingsavtal att

gbra.
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Stadsledningskontorets svat:

Stadsledningskontoret beaktar synpunkiterna, men med firbehdll for att tillvisct i detta lige Gr prioriterat.
Sundbybergs befolkning har ikat stadigt under ling fid. Hittills har tillpéixcten frimst skett i form av nya
omréden utanfir befintlig bebyggelse, 11l excempel Tnlemarken, Or, Rissne och Brotorp. De som redan bar bott i
Staden har di paverkats i begrinsad omsfatining eller indirekt av ny och siirve bebyggelsentvecklingen. De
uthyggnader som vi nn bar framfir oss kommer ske mer inom befintliga stadsdelar och mellan stadsdelar. Ast
Staden viixer indt och thop dr mer hillbart dn traditionellt vixande i nya omeriden.

Pé hemsidan har kommunstyrelsen informerat boende om detaljplanen for Spiken 11 & 12. Alla formella
bandlingar finns i higerspalten och texcten i mitten dr en inblick i projektels skeden och hur man kan paverka.
Fastighetsigare inom kvarteret har fitt del av handlingarna i de 1vd skeden dis synpunkier samlats in. Som
dialogverkiyg pd hemsidan har vi pa prov lagt in en 3d-visualisering fir att kommunicera projektet men den har
inte vardt del av de formella handlingarna. Forhoppningen har varit att boende som motsast sig projektet ska firsti
att det Gven kommer med flertalet koaliteter 1il] kvarteret. Solfiusinstralningen blir paverkad i ligenbeter i
markplan och i ligre viningar, men det kommaer strdla in direkt solljus flera génger per dag. I en tiit
stadsbebyggelse dr obehindrad solljusinstrilning hela dagen sillsynt. Planprocessen har tillgodosett en del av
synpunkierna, men inte alla. Kontoret bedomer art forslagets paverkan pa intilligeande bostider inte Gr sé negativ
art forslaget inte skulle kunna genomfiras.

Kommunstyrelsen har i planbeskrivningen beskrivit relevanta delar for projekter och genomfsrande, ntifrin de delar
av PBL. som styr detaljplaneprocessen. Grannarna fir inte direkt insyn 1, eller mijlighet 11l] att paverka innehdllet
i exploateringsavtal mellan staden och byggaktsr. Om dndringar efter granskning dr visentliga, kan det krivas ett
nylt granskningsskede, men de fortydliganden som avses infor antagande bedims inte vara si pass visentliga.
Angiring och alla funktioner for planforsiaget lises inom planomrider. Girdsgatan kommer bebovas for tillfilliga
behov sdsom vid brandutrymmning och dven delvis vid sjiilva byggnationen. Gardsgatan ska hillas fri frin
parkerade bilar och last- och lossning. Vindmijlighet pa girdsplan ska byggaktirerna ta hinsyn till. Riitten for
uifart frin angrinsande fastigheter finns redan planlagd och bur dessa behov samt kosinader ska fordelas
klarliggs vid intriidet i gemensambetsanliggningen. Fastighelsigarna har for avsikt att informera boende och
grannar i ansvars- och Rostnadsfrigor som nppkommer. Kommunen har samtalat med samfilligheten angdende
detta men fragan banteras ay Lantmiteriet. 1 samband med det aygirs kostnader och eventnell upprustning och
tilldgg. Fastighetsigarna dr inforstidda i att de kommer att bekosta dtgirder som foranleds av att de ska nyttia
Lardsgatan samt att de ska svara fr sin del av framtida kostnader for drift och underbil] av gatan.

Infor byggnationen, som dr en tillfillia stirning, kommer fastighelsiigarna att informera boende om
Tillviigagangssitt och hur de har tinkt ta hinsyn 1ill begrinsade byggtider. Tillsvidare ir det infor byggnation tinkt
att transporter och material til] bygget (1l storsta delen) ska lyftas med kran frén Jdrnvigsgatan och samordnas
med uthyganaden a jirnvigen. Under schakt och markanlisgningsarbetet, vid starten av byggnation kommer
gardsgatan behiva anvindas.

Synpunkter fran boende i kvarteret Spiken

Vimotsitter oss byggnation av innergirdarna Spiken11 och Spiken 12. Nedan har vi
sammanstillt vira argument till varfér vi motsitter oss byggnationen.

Yttetligare detaljer 1 vir argumentation finns i de presentationet som gjordes i stadshuset den
17/1 2017 och skickas med som bilagor.

Beskuggning.

Med den féreslagna bebyggelsen kommer beskuggningen att 6ka enormt. Vid vér- och host-
dagjimning kommer antalet soltimmar minska frin 8 timmar till 45 minutet.(Skolgatan 3A). Fér
Skolgatan 1A blir beskuggning virre p4 grund av gammalt hus. I granskningsforslaget pastir man
att husen minskat med en vining men i sjilva verket har héjden 6kat frdn 24,3 meter tll dtygt 25
(26,6-sedumtak) meter riknat till takfot. Det 4r dven anmirkningsvirt att hdjden inte it utsatt pa
situationsplanen eller nigon annan ritning.
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Inkorrekta skisser/ritningar och bristfillig kommunikation

I november 2015 limnade vi en lingre skrivelse med en mingd synpunkter kopplade il
Detaljplanen {8t planerade bostider pa Spiken 11 & 12. En viktig del var de undermiliga
skissetna/ritningar som var felaktiga pé ett flertal sitt. Bla si var det felaktiga berikningar
betriffande beskuggning och vilka konsekvenser detta medférde fér oss boende. Under 2016,
forvintade vi oss korrekta skisser men 2017 fick vi efter ett flertal egna fStfrigningar veta att
Kommunens planchef fitt fram nya skisser i 3D. Dessa skisser visade sig ocks4 inkorrekta och
undermiliga. De visade helt fel métt och proportionet. Vi blev mycket besvikna och férvinade
nir planchef pa ett mote berittade att kommunen producerat dessa skisser utifrin uppskattade
matt, d de inte fatt korrekta matt ifrin byggherrarna. Skisserna i 3D var missvisande p4 s4 sitt att
de bide forstorade grusvigens stotlek, ytorna omkring husen. Ett enkelt exempel som visar detta
ir att i situationsplanen ligger det nya huset p4 Spiken 12 ndtmre de befintliga fastigheterna dn det
nya huset pa Spiken 11. I solstudien ligger nybyggnationerna pd samma avstind frin de befintliga
husen. Det vill siga att i solstudien ligger nya huset Spiken 11 lingre frin Spiken 14 4ni
situationsplanen. Se bild 9 och 10 i spiiken 14 presentationen 17jan.pdf. Samtidigt som husen var
skissade i mindre stotlek 4n vad de i verkligheten var. Vi var ocksi forvinade nir planchef
berittade att detta ir en litet projekt i Sundbyberg, att det finns betydligt stérte och viktigare
projekt f6r kommunen. Vi tolkade detta som om att hon tyckte att det var godtagbart med
missvisande skisser for att snabbt i bygga dessa hus eftet byggherratnas 6nskemal, d4 projektet
var-av mindre vikt for kommunen,

Exploateringsnimndens ordférande kunde inte medverka p4 det motet s& mejlade vi honom vir
information med ett 6nskemal att f3 triffa honom vid ett senare tillfille. Vi var helt sikea pa efter
vi berittat om alla felaktigheterna i skisserna sd skulle det komma nya korrekta skisser eller att vi
skulle f mojlighet att triffa politiker. Men ingen har svarat pi vira mejl efter det senaste métet
med planchef. Vi konstaterar att bilderna i solstudierna fortfatande har samma felaktigheter.
Trid och vegetation. I granskningsforslaget pastir man att kastanjen och 1onnen kan sparas. Vi
staller oss fragande till detta. Nya huset pa Spiken 11 ska ligga 6 meter frin skaftvigen (enligt
uppgift frin planarkitekt). Mater man tridkronans utbredning set man att den stricker sig 8 meter
in frin skaftvigen. P4 bilderna ser det ut som om tridet i sin helhet finns kvar men d ir det nya
huset placerat lingre frin vigen dn 6 meter. Man kan anta att rotsystemet ha samma utstrickning
som kronan. Det innebir att en betydande del av rotsystemet maste grivas bort. Det ir tveksamt
om tridet klarar detta. Dessutom hat vi fatt information frin planarkitekt 2016 (se nedan) att
man behdver springa vilket skulle férstéra rotsystemet. Vi ser inget om hur man tinker komma
runt detta. Det borde framga vilken metod £6r skonsam metod av tillmakning av betg som
kommer att anvindas. ”Under samridet har den gréna girden pa Spiken 11 identifierats som en
friyta som ir virdefull £6r de boende bide {6t rekreation och for kvarterets grdna kvalitet. Det ir
den stérsta sammanhingande gronytan i kvarteret Spiken. Ytan har flera storre trad dir en
histkastanj har identifierats som sirskilt virdefull £6¢ djurlivet och boendemiljén. Kastanjen
beddms inte klara en exploatering av Spiken 11 4ven om byggnaden placetas flera meter frin
tridet, dd springning kommer att bli nddvindigt och resulterar i en komprimering av berget
vilket skadar tridets rétter.” Information frin planarkitekt

Skaftvigen mellan Spiiken 11, 12 och Spiiken 14

Den skaftvig 4r inte byggd f6r tung trafik. Dess syfte dr frimst att vara tillfartsvig f6+ ambulans
och brandfordon. Redan vid en tinga anvindning av annat slag kommer vi att vara rkta om det
bérjar brinna. Vi sig vid ombyggnad av soprum samt plattligening av innergirden Spiitken 14 att
vigen var helt blockerad. Om brandbil eller ambulans hade behdvt komma fram hade de blivit
avsevirt f6rdréjda av att lastbilen med kran hade beh6vt hissa upp stodben innan det gitt att
flytta bilen. Vi 4r dessutom tveksamma till om vigen bér tunga transportet. Risken fér sittningar
och skador pi de befintliga husens 4r stor.
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Allminljus

Ménga av ligenheterna i Spiken 14 har ingen direkt sol under flera manader under vintern.
Behovet av allménljus 4r d4 sirskilt stor. Detta giller dven de rum som vetter mot innergirden i
de befintliga byggnaderna Spiken 11 och Spiken 12. Nybyggnationen skulle skirma av ljuset
avsevirt och skulle gbra att man blit helt beroende av elektriskt ljus dven mitt p4 dagen. Den
sammanlagda paverkan som nybyggnation medfér gt att vi starkt motsitter oss denna.

Stadsledningskontorets svar:

Stadsledningskontoret beakiar synpunkierna, men med firbehdl] for at tillvixct i detta lige dr prioviterar.
Detaljplanen dir en avviigning mellan olika intressen. Hir stills behovet av nya bostider och verksambheter mot
intresset av solnstrdlning 1ill liigenheter och balkonger i ett kvarter med flertalet gardshus fran olika tider. Den nn
aktuella detaljplancn privas wtifrin gillande PBL. och i detaljplangprocessen har hingyn tagits som bar forindrat
Jorslaget for att 1ilfgodose flertalet synpunkter. Dialogverkiygen som har privass har funnits med i flera skeden for
ait kommunicera projektet pa hemsidan, men 3d-modellen har inte varit en exakt eller juridisk handling. Alla
Jormella handlingar finns i higerspalien pa projekitets hemsida och texten i mitten Gr en inblick i projektets skeden
och bur man kan paverka. Stadens webbplats kommer framiver att uppdateras med detaljplanens
anlagandehandlingar.

Stadsledningskontoret identifierar art det finns wtmaningar ast vixa indt med fortitningsprojekt. Sundbybergs
befolfning har 5kat shuter av 1800-talet. Hittills har tillviixten friinost skett i form av nya omriden ntanfir
befintlig bebygoelse. De som redan bott i staden har di pdverkals i begriinsad omfattning eller mer indirekt. De
nybyggnationer som staden nn har framfor sig kommer i stirre nistrickning att ske inom befintliga stadsdelar och
mellan stadsdelar. Denna bebyggelseutveckling kommer att innebira nya typer av ulmaningar som mdste hanteras
Jor att:

o Undyika slitage och tringsel niir befintliga ytor och funktioner ska anvindas av fler

° Begriinsa pafrestningar under ntbyggnadstiden

* Tillse art samhillsservicen binger med i uthyggnadstakten

o Ldt stadens karaklir utvecklas pd et positive sitt

© Skapa nya och bevara befintliga viirden som ger goda livsmiljier for framtida generationer.

Forsiaget har anpassats till bebyggelsestrukturen i centrala Sundbyberg och kvarteret har flera befintliga gardshus
Jrin birjan ay 1900- respektive 2000-tal. Dé dessa gérdshus finns inom kvarteret bedims inte tillkommande

bustyp vara frémmande.

Stadsledningskontoret bedomer att firslagets paverkan pa intilliggande bostiider inte dir 6 pass negativ att forslaget
inte skulle kunna genomforas. Den nya bebyggelsen bidrar till viilbehivliga bostider och filjer dversiketsplanen frin
2013 drs riktlinjer. Bland annat att nybyggnation och fortitning i stadsrammet ska bygea vidare pé befintlisa
struktnrer, men dven tillforas nutida gestaltningsidéer fir att dstadkomma en blandning av gammalt och nyts. De
nya byggnadernas arkitektur och gestaltning tillfor kvarteret en intressant girdsbild och bedims ge en upplevelserike
Ldrds- och bostadsmiljo for flerialet boende. Fréigorna och aspekier kring dessa redogirs utfsrligare i
Planbeskrivningen.




