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Arsredovisning

Styrelsen for Riksbyggens Brf Spiikens Backe far hidrmed avge drsredovisning for rikenskapséret
2008-09-01 - 2009-08-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter, och i férekommande fall lokaler till
nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-12-02.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Spiiken 14 bebyggdes 1998-1999 av PEAB och 4r beldgen i Sundbybergs kommun.

P4 fastigheten finns 6 bostadshus, varav 4 ir nyproducerade och 2 r ombyggda skolhus, innehillande 124
ligenheter och 2 lokaler. Samtliga ligenheter och en av lokalerna dr upplétna med bostadsritt.

L#genhetsfordelning:

11 st 1 rum och kiik
28 st 2 rum och kok
58 st 3 rum och ktk
16 st 4 rum och kik
11 st 5 rum och kik Total bostadsyta: 11 032,35 kvm  Total lokalyta: 702 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Léptid t.o.m.
Bilskola 116 2011-09-30
Museum 586 Bostadsratt
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2008-12-02  bestitt av:
Ordinarie Giran Wahlén Ordfsrande
Michael Hansen Kasstir
Peter Alvestdl Sekreterare
Lars Newmeth Ledamot
Olof Larsson Ledamot
Suppleanter Peter Antonsson

Bo Peterson
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Revisorer

Ordinarie Peter Neveling, auktoriserad revisor
Bengt Nyman

Suppleant Thomas Daae, auktoriserad revisor
Kennet Bure

Valberedning Ylva Niisson, sammankallande

Jonny Aberg

Liigenhetsoverlatelser
Under perioden har 20 st dverlatelser dgt ram.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska férvaltningen och ldgenhetsforteckningen har utfdrts av ISS Ekonomiftrvalining.
Fastighetsskétseln och den tekniska forvaltningen har ombestrjts av Riksbyggen. Stidning av
gemensamma utrymmen skots av 1SS Facility Services AB.

Widéns Triadvard & Markservice har skétt om foreningens mark, vegetation och 6vrig utemiljo.

Forsiikring
Fastigheten dr fullvirdeforsikrad 1 If, I forsikringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen samt
skadedjursftirsikring.

Féreningens fond for yttre underhdall
Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
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Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har &satts virdedr 1999.

P4 grund av #indrade regler frén tax 2009 deklareras fastighetsskatt/avgift per kalenderdr och inte som
tidigare per bokslutsfr, Detta innebir att foreningar med brutet riikenskapsir som en engéngsforeteelse, far
betala for 18 ménader. Den som vid kalenderérets inging dger fastigheten 4r betalningsskyldig for
avgiften/skatten hela &ret.Enligt Bokforingsniimndens rekommendationer skall ndgon periodisering i
redovisningen ej ske, vilket innebir att kostnaden for fastighetsskatt/avgift t o m 2009-12-31 belastar detta
rikenskapsar.

For inkomstiret 2009 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 272 kronor per
bostadsligenhet, dock hiégst 0,4% av gillande taxeringsviirdet pd bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften riknas upp arligen med index.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsviirdet.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts titl en kostnad av 798 648 kronor.

Reparationer enligt underhillsplan samt underhAll frin OVK-obligatorisk ventilationskontroll har utftrts
till en kostnad av 1 548 246 kronor, varav 1 548 246 kronor har belastat den ytire reparationsfonden.

Verksamheten under dret som gatt

Under verksamhetsiret har en ordinarie och en extrastimma héllits liksom tio protokollfrda
styrelseméten. Dessutom har en var- och, for forsta gingen, en hoststddning genomforts. Féreningens
medlemmar har inbjudits till &ppet hus med styrelsen vid ett tillfille under 2009. Information till
medlemmarna har limnats efter styrelsemétena via ett nyhetsbrev pa anslagstavlorna och pa hemsidan,
Féreningens hemsida har uppgraderats.

"Trivselgruppen”, som agerar pd styrelsens mandat har arrangerat kréftskiva, julglégg och fortéring efter
vérstidningen. Dessutom hilsas alla nyinflyttade vilkomna genom gruppens forsorg.

Den nya styrelsen tilltrddde i december 2008. Efter tilltridet besldt styrelsen att systematiskt gé genom alla
bank- och leverantdrsavtal med avsikt att minska féreningens kostnader. Foreningens l&n dr sedan véren
2008 till stor del bundet till réintederivat.

Under aret har ett flertal leverantdrsavtal sagts upp och ny upphandling har skett. Som ett resuitat har
foreningens kostnader for stiidning, trappmattor, tridgirdsskotsel och lépande teknisk férvaltning minskat.
Tull effekt av dessa Andringar forvintas forst under bokforingsaret 2009 - 2010,

Riksbyggen slutfrde reparationerna/renoveringarna i skolhuset enligt sina dtaganden for fuktsaneringen.
Godkiind slutbesiktning har skett. Riksbyggen tog ocksd pd sig ansvaret for att atgiirda ett antal
tiltkommande fel som foreningen pitalat. Reparation och ommdlning av fSreningens trifonster slutfordes
och slutbesiktigades.

Styrelsen har under éret fortsatt forberedelserna for bygget av balkonger pd Fredsgatan 4A. Samtliga
deltagande ligenheter har under ret betalat in medel till den av féreningen upprittade balkongfonden fGr
aft ticka aterstoden av byggprojektet. Tillsammans med en extern byggkonsult har en upphandling
genomforts i vilken fyra konkurrerande offerter jimférts, varav en slutligen valts att utftra arbetet.
Styrelsen ir dirmed beredd att trycka pd startknappen for byggnationen som forvintas genomforas pa plats
under den kommande vintern.
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Den tillgingliga dokumentationen betriiffande extrafdrrad, som disponeras av vissa medlemmar dr bide
hos ISS och vad som ér tillgingligt for styrelsen ofullstidndig och otillricklig. Vissa extraftrrdd har
disponerats utan ersittning till foreningen. Styrelsen har dérfor arbetat med att inventera, mérka upp och ta
reda p4 vem som disponerar vissa omérkta forrdd och hur avgifterna 4r satta. Styrelsen avser ait ldgga ett !
forslag till stamman om hur dessa extraftiréd ska registreras hos ISS och vilka avgifterna bor vara. |

Verksamheten under kommande ar

Kostnadsuppfoljning ska fortsitta. Ny férhandling med Nordea om Inen ska ske senast i mars 2010. Det
giillande tvidriga tridgrdsavtalet loper ut under &ret och ny upphandling kan ske. Det nya férvaltnings-
och skotselavtalet med Riksbyggen bdrjar gilla nov 1, 2009. Det ir tecknat pd ett ar. Uppftljning ska ske
att det verkligen leder till minskade kostnader.

Kontakt med styrelsen nis via e-post till styrelseadressen, via meddelanden i styrelsens brevlida eller via
styrelsemedlemmarnas telefonnummer. Dessa kommer att finnas tillgéingliga pA styrelsens hemsida. Den
specifika styrelsetelefonen slopas.

Trivselgruppen kommer att fortsitta héilsa nyinflyttade vilkomna. De avser ocksd att arrangera julglgg,
kriiftskiva och fértdring till vérstddningen liksom &ret som varit.

Nyhetshrev pd hemsidan respektive pa anslagstavlorna efter styrelsemétena kommer att fortsitia vara den
huvudsakliga informationskanalen till medlemmarna.

Styrelsen anser att hoststidningen blev framgangsrik och att det priméra syftet att minska féreningens
utgifter for tradgirdsskotsel uppndddes. Likvil avser styrelsen att for 2010 s1a samman de bdgge
aktiviteterna till en virstidning. Vi riiknar med att det ska g med lite mer planering.

Inventering och registrering av extraforriiden slutfors. Korrekta och riittvisa avgifter infrs {6r dem.

Balkongbygget slutftrs.
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Ovrigt

Enligt styrelsebeshut debiteras koparen vid vatje 6verlitelse en expeditionsavgift p4 2,5 % av basbeloppet
(2009 = 1 070 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2009= 428 kronor) vid
varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen freslar att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat -1 711 608
arets resultat -1 704 729
-3 416 337

behandlas sa att

till yttre reparationsfond Sverftres 147 000
Iansprakstag ur yttre rep.fond -1 548 246
i ny rikning dverfores -2 015 091

-3 416 337

Uttaget ur rep.fonden avser fonsterrenovering, hissunderhall samt
rensning av ventilationskanaler efter pipekande vid OVK-besiktning,

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgir av efterftljande resultat- och balansrékning med
titldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intdkter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran rinteberdkning rinteswappar
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

o LD

N

2008-09-01
-2009-08-31

9030707

-2 156 836
-3 692 293
-499 907
-316 806
2 364 865

-170 769
15 858

-3 914 683
-1 704 729

-1 704 729
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2007-09-01
-2008-68-31

8 558 908

932 959
-2.948 301
-460 282
286417
3930 949

376 505
37 393

-5 059 053
714 206

-714 206




Rikshyggens Brf Spiikens Bacle
716421-6488

Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anligeningstillegdngar
Byggnader

Mark

Pégiende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar
Hyres och avgiftsfordran

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och banlk
Kassa och bank

Avriikningskonto ISS Ekonomiforvaltning

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11

2009-08-31

166 954 493
18 100 000
42 558
42721
185139 772

185 139 772

50
2140
200 479
162 887
365 556

97 213
2257 041
2354 254

2719 810

187 859 582
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2008-08-31

167 084 847
18 100 000
0

28 930
185213777

185213 777

50

0

28 469
211139
239 658

376 906
650750
1027 656

1267 314

186 481 091
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Fastighetslén

Kortfristiga skulder

Leverantéirsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14
15

2009-08-31

79 687 000
4 498 318
84 185 318

<1711 608
-1704 729
-3 416 337

80 768 981

104 204 917

41 660
1 677 100
1 166 924
2 885 684

187 859 582

110 400 000
Inga
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2008-08-31

79 687 000
4118318
83 805 318

-617 402
=714 206
1331 608

82473710

102 026 177

158 018
418 618
1 404 568
1981 204

186 481 091

110 400 000
Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppritats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
aliminna rad. Tillimpade principer &r oférandrade i jimforelse med féregéende dr.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anliggningstiligdngar bestdr (frimst) av byggnad och mark.

Materiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pé byggnad och inventarier goirs systematiskt ¢ver tillgdngens beddmda nytijandeperiod.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgng hanteras genom nedskrivning,

Reservering till foreningens fond fr yitre underhdll sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for janspriktagande av
medlen.

Behorigt organ r stimman.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

Noter

2009-08-31 2008-08-31
1 Foreningens intikter
Hyresintikter lokaler 129 323 124 584
Hyresintikler garage 375412 334977
Hyresintikier p-platser 20 200 15000
Arsavgifter bostider 8118 819 7736 764
Arsavgifter lokaler 297 638 281 280
Avgift bortfall forrad -10 500 -6750
Rabatt &rsavg bostad 0 -G 7206
Uppvirmning 8120 8120
Gemensambetslokal 19325 36 400
(vriga ersittningar + forrdd 25275 19 179
Overlatelse- och panisitiningsavgifter 53161 36410
Fakt fastighetsskatt 12124 10415
Hyresbortfall garage -16 040 -15 354
Hyresbortfall p-pl -2 200 -187
Hyresbortfall lokal 0 -15 204

9030 707 § 558 908
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2 Underhallskostnader

Ltpande reparationer 798 648
Reparationer och underhall enl underh.pl 1358 188
2156 836
3 Driftskostnader
Fast skétsel/stidning entreprenad 402 302
Hissbesiktning 64 035
Snérdjning 34 820
Fastighetsel 535 420
Uppvirmning 956 781
Vatten 218 256
Sophidmtning 273 929
Fastighetsforsikringar 66 523
Sjilvrisk/rep. forsikringsskador 0
Kabel-TV 152 211
Fastighetsskatt 254785
Ovriga driftskostnader 80 584
Arvode teknisk forvalining 123 640
Obligatorisk ventilationskontroll 405 331
Internet 123 676
3692293

Uppvirmning har under dret &kat med 13,2%

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, Gvrigt 123 939
Styrelse och métesarvode 102 518
Revisionsarvode 20750
Sociala avgifter 35198
Forvaltningsarvode 125 889
Ovriga externa tjinster 91 613

499 907

5 Avskrivningar

Byggnad . 304329
Inventariet/verktyg 12477
316 806

10(13)

692 959
240 000
932 959

352 697
104 641
18750
513 340
845 265
216 809
261 610
60 383
20 100
144 131
205 495
103 581
101 499
0

0

2948301

117123
100 729
19 572
31000
133 000
58 858
460 282

279 184
7233
286 417

Avskrivning pa fastighetens bokforda virde har skett med 304 329 kronor, enligt en 60-rig progrossiv

avskrivningsplan.

6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter 12 646
Overskatterinta ej skattepliktig 3212
15858

7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader 4 163 691
Avglr rintebidrag -249393
Finansiella kostnader ej avdragsgilla 385

3914 683

37 391

37393

5408 454
353 159
3758
5059 053
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8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Ink&p bredbandsanliggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

9 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde

Nyanskaffning torktumlare

Utgdende ackomulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfort virde

10 Ovriga fordringar
Skattekontot
Skattefordran

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremie
Upplupna inkomstréntor
Upplupna réntebidrag
Forutbetald kabel-ty

Ovriga interimsfordringar

170 149 102
173 975
170 323 077

-3 064 255
-304 329
-3 368 584

166 954 493

121 G0G 000
38 547 000
159 547 000

46 208
26 268
72 476

-17 278
-12.477
-29 755

42721

543
199 936
200 479

22 880
1996
41 650
12924
83 437
162 887
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170 074702
74 400
170 149 102

<2185 071
-279 184
-3 064 255

167 084 847

121 000 000
38 547 000
159 547 600

10 045
36 163
46 208

-10 045
<7233
-17 278

28 930

1472
26 997
28 469

20763
22003
59 500
12205
96 668
211 139




Riksbyggens Brf Spiikens Backe
716421-6488

12 Forindring eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid drets ingéng 79 687 000
Uttag ur yttre fond
Disposition av foregiende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 79 687 000

Yitre rep.
fond
4118 318
=240 000

620 000

4 498 318

Balanserat
resultat
-617 402
-1 094 206

-1 711 608

13 Fastighetslan

Langivare riintesats rantefindring
Nordea 1,60%  rorlig rianta
Nordea 2,01%  rorlig rinta
SBAB -  6,19% -2008-12-15
SBAB -  6,25% -2009-12-15
Nordea  5,12% - rorlig rinta
Nordea  1,84% rorlig riinta
Nordea 1,92% rorlig rinta
Kortfristig del

14 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Avrikning medlemmar, balkongbygge
Avrikning Autogiro

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Uppluapna loner och arvoden
Upplupna utgiftstiintor
Férutbetalda hyror och avgifter
Forutbetalda kvartaishyror
Beriknat arvode for revision
Upplupen uppvérmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhéllning

Upplupna reparationer/underhall
Upplupna tvriga kostnader
Uppl lagst soc avg

24000 000
24 000 000
0

23 902 849
0

24 000 000
8 500 000
-197 932

104 204 917

197 932
1 479 000
168

1677 100

0

265 677
639 834
37 827
15 000
33 603
40 449
40710
30478
13 342
4

1166 924
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Arets
resultat
714 206
714 206

-1704 729
-1704 729

0

0

23 899769
24085713
54 405 000
0

0

-364 305

102 026 177

364 305
54 000
313

418 618

82 630
520423
560118

36 202

15000

31272

20 826

51258

03 415

0

23424

1404 568
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Spiikens Backe
Org. nr 716421-6488

Vi har granskat arsredovisningen och bokfsringen samt styrelsens forvaltning

i Riksbyggens Bostadstittsforening Spiikens Backe for rakenskapsaret 2008-09-01 -
- 2009-08-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och {Or att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av ars-
redovisningen. Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen

pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebdr att
vi planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet
frsikra oss om att drsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag
f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atghrder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedma om nigon styrelseledamot

#r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har fiven granskat om négon styrelse-
ledamot pé annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen, Arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra
uttalanden nedan. '

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
cAttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med rsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen

for foreningen, behandlar ansamlad forlust enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Yihdbgberg 2009-11-1
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