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Forvaltningsberiittelse

Foreningsfunktiondrer har sedan den ordinarie foreningsstimman 2006-12-11 varit:

Styrelse

Ordinarie Lars Nemeth Ordforande
Carl-Gustav Bodlund
Rikard Nygren
Johnny Aberg

Ola Eriksson

Angelica Misisca

Torbjom Pettersson, Riksbyggen
Suppleanter Ylva Nilsson

Michael Karlsson

Fredrik Bjorklund, Riksbyggen
Adjungerad Matti Nikkola

I samband med féreningsstimman avgick foljande styrelseledamdéter: Leila Holmgren och Mahbod

Nayeria

Revisorer

Ordinarie Peter Neveling, auktoriserad revisor
Goran Wahlén

Suppleanter Thomas Daae, auktoriserad revisor
Kenneth Bure

Valberedning

Matti Nikkola, sammankallande
Stefan Fastensson

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1997-07-21.

Fastighet och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Spiken 14, bebyggdes 1998-1999 av Peab och ér beldgen i Sundbybergs kommun.
P4 fastigheten finns 6 bostadshus, varav 4 dr nyproducerade och 2 dr ombyggda skolhus, innehéllande 124
ldgenheter och 2 lokaler. Samtliga ldgenheter och en av lokalerna ér upplétna med bostadsritt.

Ligenhetsfordelning

11 stycken 1 rum och kok

28 stycken 2 rum och kdk

58 stycken 3 rum och kok

16 stycken 4 rum och kék

11 stycken 5 rum och kék  Total bostadsyta: 11 032,5 kvm  Total lokalyta: 702 kvm
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Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Bilskola 116 2008-09-30
Museum 586 Bostadsritt

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 18 lagenhetsoverlatelser gt rum och dessutom har styrelsen beviljat
andrahandsuthyrning.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ér att f6lja bostadsrittslagen. For att uppléta bostadsritten i
andra hand kriivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestémd period inte sjdlv har mdjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
ldgenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes berittigad att uppséiga
bostadsrittsinnehavaren till avflytining, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes 1 andra hand.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Ekonomiforvaltning AB. Fastighetsskétseln och den
tekniska forvaltningen har ombesoérjts av Riksbyggen. Stidning av gemensamma utrymmen skots av
ISS Facility Services AB.

Widéns Tradvard & Markservice har skott om féreningens mark, vegetation och 6vrig utemiljs.

Forsikring
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i If. T forsékringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen samt
skadedjursférsikring.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserat resultat 434 570
arets resultat -431 972
2 598
disponeras sa att
till yttre reparationsfond overfores 620 000
1 ny rdkning dverfores -617 402
2 598

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar samt kassaflodesanalys.

Fastighetsskatt

Fastigheten har asatts virdear 1999. Enligt nu gillande lag ér fastigheten beskattad med halv skatt (0,25
%) till och med 2009, dédrefter med hel skatt (0,4 %). Den del av taxeringsvérdet som géller lokaler
beskattas med 1 %.

Z
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Verksamheten under aret som gatt

Styrelsen har under aret fokuserat sirskilt pa att flja upp féreningens kostnader. Bl.a. genomfordes under
varen en laneupphandling med resultatet att foreningens laneportf6lj fick en bittre balans och lingre
genomsnittlig 16ptid.

Under aret har 1 ordinarie foreningsstimma genomforts.Styrelsen har haft 8 méten och medlemmarna har
bjudits in till &ppet hus med styrelsen vid 4 tillfillen.I maj genomfordes en traditionsenlig stiddag med
god uppslutning frén medlemmarna.

Verksamhet under kommande ir

Fuktproblem

Arbetet med att atgirda fuktproblemen i delar av Gamla Skolhusets killare fortskrider och beridknas vara
klart senast 2009. Troligtvis kommer atgirdsplanen att innehalla utvindiga markarbeten, omdrénering av
fastigheten samt ombyggnation och renovering av delar av killaren. Riksbyggen har som tidigare
meddelats tagit pé sig det fulla ansvaret och avser att tillmotesgé féreningens krav samt hélla féreningen
skadesls.

Kommentar till arets resultat
Jamfort med foregiende verksamhetsér har foreningens resultat forsémrats med ca 196 000 kr till ca
minus 432 000 kr. Férsdmringen beror till stor del pé att rantebidragen har minskat med ca 300 000 kr.

Foreningens lin och riintebidrag

Ett av foreningens bundna 14n 16pte ut 2006-12-15. Efter en noggrann upphandlingsprocess under véren
valde styrelsen att ing ett avtal om aktiv skuldsanering hos Nordea. Avtalet innebér att féreningen totalt
sett har en vilbalanserad laneportfdlj med en lingre genomsnittlig 16ptid &n tidigare, samt har majligheter
att enkelt forindra forfallostrukturen och riantebindningstiden.

Rintebidragen som utbetalas till foreningen frén Bolagsverket och som avser kostnader som foéreningen
haft for diverse underhéllsatgirder kommer enligt et politiskt beslut att upphora att gédlla senast ar 2012.
For foreningen innebér detta att rantebidragen upphdor ar 2011 vilket medf6r en stor intédktsminskning
Detta medfor att en avgiftshdjning eventuellt maste till for att foreningen skall kunna finansiera kommande
underhall .

Arsavgifter
Styrelsen kan konstatera att ytterligare ett verksamhetsar avslutats utan att foreningen har hojt sina avgifter.
Avgifterna har sdledes varit ofordndrade sedan lagenheterna togs 1 drift 1999.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
2007 =1 007:- (2006 = 993:-). :

Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet 2007 = 403:-(2006=397:-) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

z |
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Fireningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(O T R IS I 0 ]

2006-09-01
-2007-08-31

8557576

-887 703
-3026 730
-408 112
-259 034
3 975 997

28 486
-4 436 455
-431 972

-431 972

4(12)

2005-09-01
-2006-08-31

8 555303

=773 133
-3 167 545
-370 384
-237 071
4007 170

11043
-4 253 830
-235617

-235 617
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Balansrikning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgdngar
Byggnader

Mark

Maskiner och inventarier

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Ekonomiforvaltning AB

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgadngar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan

Not

10
11

12

13

2007-08-31

167 289 631
18 100 000
0

185 389 631

185 389 631

2075
1276
134 550
137 901

2122 909

2260 810

187 650 441

79 687 000
3498318
83 185318

434 570
-431 972
2598

83 187 916

102 390 504

5(12)

20006-08-31

167 545316
18 100 000
3349

185 648 665

185 648 665

2175
2381
264 426
268 982

1697 786
1966 768

187 615 433

79 687 000
2 829°318
82 516 318

1339 187
-235 617
1103 570

83 619 888

102 509 450

W
—~
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Balansrikning

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteslulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not

14
15

2007-08-31

92 728
260 056
336 984

1382253
2072 021

187 650 441

110 400 000
Inga

6(12)

2006-08-31

100 186
225 541
345 897
814 471
1 486 095

187 615 433

110 400 000
Inga
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2006-09-01 2005-09-01
Kassaflodesanalys Not -2007-08-31 -2006-08-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -431 972 -235 0617
Justeringar for poster som inte ingar i
kassafltdet, m.m 16 259 034 237 071
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital -172 938 1454
Kassaflode fran fordndringar i
rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar 131 081 5712
Foérandring av kortfristiga skulder 585926 240 331
Kassaflode fran den lopande verksamheten 544 069 236 073
Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder 17 -118 946 -430 268
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -118 946 -430 268
Arets kassaflode 425123 -194 195
Likvida medel vid arets bérjan 18
Likvida medel vid arets borjan 1 697 786 1 891 981
Likvida medel vid arets slut 18 2122909 1697 786

=
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allménna rad. Tillampade principer &r oforindrade i jamforelse med foregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anldggningstillgangar bestér (framst) av byggnad och mark.

Materiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pé byggnad och inventarier gérs systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Reservering till fsreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen.

Behorigt organ ér stémman.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Noter
2007-08-31 2006-08-31
1 Foreningens intikter
Hyresintékter 0 73
Hyresintdkter lokaler 121 956 120 524
Hyresintdkter garage 324100 327 600
Hyresintékter p-platser 11200 9600
Arsavgifter bostider 7712 808 7712 808
Arsavgifter lokaler 281280 281280
Avgift bortfall 6vr objekt -4 850 -4196
Uppvirmning 8120 8120
Gemensamhetslokal 36 400 27 800
Ovriga ersittningar/intikter 47 848 39 899
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 33120 38 206
Fakt fastighetsskatt 14 688 14 688
Hyresbortfall lokal -15 204 -14 454
Hyresbortfall garage -13 890 -6 647
8 557 576 8 555303
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2 Underhallskostnader
Léopande reparationer

3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stddning entreprenad
Hissbesiktning

Yttre renhéllning och snoréjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Arvode teknisk forvaltning
OVK

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm.,, kontor, dvrigt
Styrelse och motesarvode
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjénster

5 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier/verktyg

887703

368 433
102 051
30313
496 436
811057
214273
210 647
55321
137 267
345 660
91299
96 473
67 500
3026730

75350
102 327
13 281
30901
130381
55872
408 112

255 685
3349
259 034

9(12)

T73 133

309 225
178 728
126 034
455 405
905 680
195 898
237 415
52152
130 980
397 030
60 486
118 512
0

3167 545

35 872
104 212
12 000
30 898
135 135
32 267
370 384

233 723
3348
237071

Avskrivning pa fastighetens bokforda virde har skett med 255 685 kronor, enligt en 60-arig progressiv

avskrivningsplan.

6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Overskatterdnta ej skattepliktig

7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Avgér rdntebidrag

28 479

28 486

5056759

-620 304
4 436 455

10 931
112
11 043

5 182 357
-928 527
4 253 830
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8 Byggnader

Ackumulerade anskaftningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

9 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskriviingar enligt plan

Utgdende bokfort virde

10 Ovriga fordringar
Skattekontot
Ovr kortfrist fordr

11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Forutbetalda forsalkringspremie

Upplupna inkomstréntor

Upplupna rdntebidrag

Férutbetald kabel-tv

Ovriga interimsfordringar

170074 702
176 074 702

-2 529 386
-255 685
-27785 071

167 289 631

121 000 000
38 547 000
159 547 000

10 045
10 045

-6 696
-3 349
-10 045

268
1008
1276

18 857
20770
83 300
11623
0

134 550

10(12)

170 G74 702
170 0674 702

-2 295 663
-233 723
-2 519 380

107 545 316

93 (640 GO0
38463 GO0
132 163 600

10 045
10 045

-3 348
-3 348
-6 696

3349

261
2120
21381

17 607
8997
196 377
11 070
30375
264 420
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12 Foridndring eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid &rets ingang 79 687 000
Disposition av féregidende
&rs resuliat
Arets resultat

Belopp vid drets utging 79 687 000

13 Fastighetsiin

Langivare rintesats riintefindring
SBAB -

SBAB -

SBAB-  6,19%-2008-12-15
SBAB - 6,25% - 2009-12-15
Nordea  3,65% - rérhig rinta
Kortfristig del

14 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetsién
Avrikning Autogiro

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna léner och arvoden
Upplupna utgiftsrdntor
Forutbetalda hyror och avgifter
Féruthetalda levartalshyror
Ber#knat arvode f6r revision
Upplupen uppvirmning
Upplupna elavgifier

Upplupen renhallning
Upplupna reparaticner/underhéll
Upplupna Svriga kostnader
Uppl lagst soc avg

16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avsigivaingar

17 Langfristiga skulder

Amortering av 1an

Yitre rep.
fond

2 829 318
66% 000

3498 318

0

0

24 067 394
24254 644
54 405 000
-336 534
102 390 504

336534
450
336 984

58 512
373 454
611 444

36 137

15 000

29300

24 391

34 236

34309
146 930

18 540

1382 253

259034

-118 946

Balanserat
resultal

1 339 187
-904 617

434 570

11(12)

Arets
resulfat
-235 617

235617
-431 972
-431 972

30 000 000
24 222 246
24 222 246
24 410 704
0

-345 746
102 509 450

345746
151
345 897

41 268
0

589 808
36036
20020
28 856
22159
2400
15 988
44 619
13316
814 470

237071

430 268

= N
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18 Likvida medel

Likvida medel
Avrikning ISS Ekonomiftrvaltning AB

Sundbyberg 2007- |\~ 77

Lowe Mernotty

Lars Nemeth

" Rikard Nygren 7

Ola FEriksson

L N

Torbjom Pettersson

Revisorspateckning

2122909
2122 909

12(12)

1697 786
1697 786

Angehca Misisca

V“ revisfonsberittelse har avgivits “’ZZQ O ?-’ // - 0(5 '

/ %Xo /M
eter Neveling

Auktoriserad revisor

d/;c::n Wahlen

Revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Spiikens Backe
Org. nr 716421-6488

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Spiikens Backe for rikenskapséret 2006-09-01 -- 2007-08-31. Det ér
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rs-
redovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat

och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra oss om att érs-
redovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat rsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, érs-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for
véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman fastiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen,
disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapséret.
7y
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Peter Nevelmg oran Wahlén

Auktoriserad revisor Revisor
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