Arsredovisning

for

Riksbyggens Brf Spiikens Backe

716421-6488

Rékenskapsaret

2010-09-01 —2011-08-31




Riksbyggens Brf Spiiliens Bacle 1(13)

Org.nr 716421-6488

Arsredovisning

Styrelsen for Riksbyggens Brf Spiikens Backe fir hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2010-09-01 — 2011-08-31.

Forvaltningsberittelse

Foéreningens éindamél och verksamhet o
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
mot ersitining, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter och i forekommande fall lokaler

till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fireningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-12-02.

Fastighet och Ligenhetsfordelning

Fareningens fastighet, Spiken 14 beligen i Sundbybergs kommun, bebyggdes 1998-1999 av PEAB.
P4 fastigheten finns sex bostadshus, varav 4 ir nyproducerade och tvé &r ombyggda skolhus,
innehallande 124 lgenheter samt tvd lokaler. Samtliga ligenheter och en av lokalerna &r upplétna med

bostadsrétt.
Ligenhetsfordelning:

i1 st 1 rum och kdk
28 st 2 rum och kitk
58 st 3 ruim och kok
16 st 4 rum och kik
11 st 5 rum och ktk

Total bostadsyta; 11 032,5 kvm
Lokal: Museet : yta (bostadsritt) 586 kvin
Lokal Bilskola : yta (hyreslokal) 116 kvim.

Avpift f6r bostadsligenheterna per kvadratmeter och &r &r 750 kr.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2010-12-02 bestatt av:
Ordinarie Géran Wahlén Ordférande.
Stina Johansson Kassdr
Kenneth Bure Sekreterare
Olof Larsson Ledamot
Stellan Bjornlund Ledamot Riksbyggen
Suppleanter Bengt Nyman
Bo Petersson
Hamid Gharechaie Representaat fran Riksbyggen
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Revisorer
Ordinarie Peter Neveling, auktoriserad revisor
Lars Nemeth
Suppleant Thomas Daae , auktoriserad revisor
Johnny Aberg
Valberedning
Johnny Aberg
Ylva Nilsson

Ligenhetsoverlitelser
Under perioden har 20 st 8verltelser #gt rum, Kvadratmeterpriset har varierat mellan 41 944 kr/kvm och

24 706 kr/kvm. Genomsnittet har varit 31 806 kr/kvm, Trenden &r frén r ar fortsatt stigande (ca 5%).

Fastighetsfirvaltning
-Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

-Légenhetsforteckningen har forts av ISS Facility Services AB.
-Fastighetsskétseln och den tekniska forvaliningen har skétts av Riksbyggen. For fastigheten finns en

30 arig underhallsplan som arligen uppdateras av styrelsen.
-Stddning av gemensamma utrymmen har utférts av ISS Facility Services AB.

Forsiikring
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i If. | forsakringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen, .
skadedjursforséikring och dven tilliggsforsikring for bostadsritishavare, s kallat bostadsréttstilligg.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts vardedr 1999.

For inkomstaret 2011 uppgir den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 302 kronor per
bostadsldgenhet, dock higst 0,4 % av gillande taxeringsviirde pé bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Fér lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet for lokaler och for den mark som upplats
16r lokaler med sammanlagt ca 44 000 kronor.

Det samlade taxeringsvirdet f6r foreningen &r sedan 201(:
* Byggnader: 132 026 Tkr
* Mark: 60 544 Thkr

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Ldpande reparationer har utforts till en kostnad av ca 771 000 kr.
Reparationer enligt underhdllsplan har utférts till en kostnad av 487 000 kr dér hela beloppet kommer att

avriaknas mot fonden f6r yttre underhail.

Verksamheten under iret som giit

Under verksamhetséret har en ordinarie stimma héllits liksom nio protokollftrda
styrelsesammantriiden. Delar av styrelsen har dessutom sammantritt frekvent for att driva de
projekt som startats. Ndgra av dessa berdrs ldngre fram 1 verksamhetsberéttelsen.
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Under véren hade foreningen sin &rliga varstidning med acceptabel uppslutning. Stéidninge.l.l
genomfordes med effektivitet och gott humér av de nirvarande och avslutades med en utmérkt
buffet som trivselgruppen” organiserat. Trivselgruppen arrangerade dven julglogg.

Verksamhetsdret uppvisar ett negativt resultat pa ca 806 000 kr.Storsta bidragande poster till
underskottet ir higre rintekostnad samt hdgre kostnader for 16pande drift och reparationer
n beriknat.

Foreningens 18n relativt taxeringsvérdet ar 54 % vilket i sig bedoms vara acceptabelt. Lén per
kvin bostadsyta &r 8 868 kr vilket &r higt. Rinteutgifterna for lanen utgor ca 48 % av de totala
intékterna, vilket ocksd dr hogt, Styrelsens mélsétining dr att amortera pa ldnen sd snart utrymme
finns. Under &ret har vi ddrmed amorterat 300 000 kr vilket i sammanhanget kan anses lite men
vid upprepning 1 lingden kan bli betydelsefullt.

Den genomsnittliga 13neréintan har under verksamhetséret varit 4,28 %. Med nuvarande
forutséttningar kommer rénteutgifterna att vara hdgre for niista verksamhetsdr. Styrelsen avser att
forséka utnyttja de i skrivande stund (okt 2011) relativt 1dga ldngréintorna och omfdrhandla vara
Swap-lan for att minska den drliga réntebelastningen.

For att skydda en ligenhetsentré pa skolhuset mot eventuella sndras och faltande istappar har ettn
skdrmtak satts upp. Styrelsen har dven sékt bygglov for att fa montera ytterligare ett skdrmtak pa
samma byggnad infér kommande vinter.

Information till medlemmarna har limnats efter styrelsemétena via ett nyhetsbrev pd
anslagstavlorna samt pa hemsidan.

Efter styrelsens forhandling med If (vért fastighetsforsikringsbolag) beslot drsstdimman 201 0 att
teckna om forsikringen sé att den dven omfattar de enskilda bostadsrétishavarnas
bostadsrétistilligg

Féljande storre poster rorande fastigheternas drift och underhdll kan noteras:
- Lagning av varmeslingor i stuprdr och hingrénnor.
- Spolning av avloppsstammar
- Mélning av skéirmar mellan uteplatser
- Nytt ndtelefonsystem i nigra hissar (myndighetskrav)

Det birjar snart bli dags att frischa upp trapphusen i Parkhusen och i Gathuset. Btt uppdrag hftr
limnats til Nyréns arkitektkontor med malsittningen att foresld fargsittning och andra lAmpliga
atpiirder som kan bade fréischa upp trapplusen och att fi dem att se mer inbjudande ut.
Uppdraget utfrs de facto (med entusiasm Gver att se hur “fint omradet har blivit”) av de tvé
arkitekter som ursprungligen ritade dessa hus.

Efter styrelsens initiativ har en lantmiterifoirittning genomfbrts betriffande grusvagen vid var
s6dra gréns mot fastigheterna utmed Jamvigsgatan. En gemensamhetsanldggning »Spiken GA 17
har bildats med syfte att skota grusvigen (inklusive belysningsstolparna och vissa av
dagvattenbrunnama). Deltagare med lika andelar dr bostadsrittsforeningarna: Spiikens Backe,
Duvniis (Firnvégsgatan 50), Spiken 10 (Jirnviigsgatan 52) och Spiken 13 (Jarnvigsgatan 58). De
tv4 fastighetsbolagen valde att inte delta (och ddrmed inte anvinda viigen). I korthet betyder det
att de fyra bostadsrittsforeningarna delar kostnaderna for skotsel och underhdll lika. Vi fick

S Y
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dessutom tillbaka % av den kostnad vi lagt ned pd skétsel och sndréjning under &r 2010.

Styrelsen har under verksamhetséret forhandlat och slutit ett nytt forménligt tradgardsavtal
inkluderande snérdjning med Riksbyggen. Vi har éven upphandlat ett snoskottningsavial (for
taken) dir foretaget IMT dels utfor 18pande rondering av méngden snd och is, och dessutom kan
infinna sig for att skotta tak med mycket kort framforhallning. Styrelsens uppfattning &r att denna
l6sning fungerade mycket vil den gngna vintern.

Styrelsen har sagt upp avtalet gillande ekonomisk forvalining och inlett ny upphandlipg.
Eftersom vért fasta clavtal 1dper ut vid drsskiftet har styrelsen dven infett ny upphandling av
elleverantor.

Foreningslokalen har pé slutet av verksamhetséret friischats upp ordentligt med storstédning, nya
béddsoffor, nya gardiner, ny matta samt ny belysning. Lokalen har under aret varit uthyrd ca
25% av tillgéinglig tid vilket vi hoppas kunna 6ka efter denna uppfrischning. En hyreshdjning
med 100 kr till 400 kr/ beslutades.

Styrelsen har bedrivit visst detektivarbete for att kunna skriva ett nytt hyresavtal avtal med Tule
Trafikskola. Avtalet har tecknats och géller till 31/12 2014. Patecknandet innebar att Tule from
och med 2011 dven betalar hyra for sina garageplatser liksom ett bransletilligg, Bada dessa
poster fanns sikerligen 1 det ursprungliga avtalet men hade pa ndgot sitt forsvunnit och inte
erlagts sedan den ekonomiska forvaltaren dndrades sist.

Uppgifter som krivdes till det nya kommunala ligenhetsregistret samlades in och
sammanstilldes. Varje ligenhet har siledes nu tvA olika ligenhetsnummer: dels det
ursprungliga, som #r noterat pa Iigenhetsddrrarna och dels det nya numret - som ménga
myndigheter redan anvinder vid sina utskick.

De av foreningen i samband med "fuktsaneringen” av skolhuset pdtalade och &nnu kvarstiende
problemen- den Iutande trappen utanfor Skolgatan 1, de sjunkna markstenarna utanfor Skolgatan
3-5 och sprickor i tak och vigg i garaget dtgirdades av Peab under hdsten 2010. Sprickoma i de
birande balkarna i garaget méttes och dokumenterades. Ny uppmétning ska ske under
verksamhetsaret 2011-2012.

VYerksamhet under kommande ar

Den inledda upphandlingen av nytt ekonomifrvaltningsavtal och nytt el-avtal shutfors. D'airm?d
har alla storre avtal omférhandlats under de senaste tre aren. Styrelsen kommer likvil att foﬁsatta
att successivt arbeta sig igenom mdjliga uppslag till effektiviseringar och kostnadsbesparingar.

Férhandling med Nordea har inletts om att 1igga om Swap-lénen med mdlsétiningen att minska
den arliga rantebelastningen.

Garantibesiktningen av "fuktsaneringen” i Skolhuset skedde de facto efter sommaren. Vissa fel
noterades, vilka ska &tgiirdas av entreprendren. Resultatet f6ljs upp under aret.

Den planerade foryngringsbeskéringen av triid och buskar kommer att inledas. Den kommer

o N o
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sannolikt att dra ut Sver ndgra r, dels for att sprida ut kostnaden men ocksa for att det ska se
snyggt ut. Likasa kommer underhalict av trapphusen i de vita och det grona huset att inledag och
samordnas med en uppfrischning av firgsittning och belysning. Aven detta kommer att spridas
ut dver flera ar.

Arbetet med att uppdatera en Brandsikerhetsplan for foreningen slutfors i samverkan med
trafikskolan och Muséet. Nadtelefoner kommer att installeras i fler hissar.

Energicffektivisering i garage och ABF-huset genomfors genom byte av armaturer och
installation av tdnd/sldck-automatik.

Boendeinformation p& hemsidan utvidgas och aktualiseras.

I enlighet med kommunens plan har foreningen nyligen borjat sortera sitt matavfall. Styre}sen _
uppmanar alla medlemmar att bidra i detta miljdarbete. Det dr rimligt att tinka sig att ?a sikt blir
avgifterna hogre for foreningar, som inte sorterar ut biologiskt avfall &n for dem som gor det.

Fore perioden 2011-2012 finns {oljande storre dtgarder i underhdllsplanen:
Uppfrischning av trapphus
Fortsatt inférande av nddtelefoner i hissarna
Underhall av ekportar

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2011 = 1 070 kronor). Pantsétiningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2011 =428
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsiversikt 2010/11 2009/10 2008/09 2007/08 2006/07
Reservering yttre reparationsfond

tusen kronor 578 147 620 620 669
Saldo yttre reparationsfond tusen

kronor 3188 3097 4498 4118 3498
Lén per kvm yta kr/kvm 8 868 &893 8 880 8 695 8 726
Kassalikviditet (%) 81 75 94 94 64
Arsavgift bostader kronor/kvin 750 748 736 701 699
Nettoomséttning tusen kronor 9 234 9173 9 031 8 559 8 558
Resultat fre reservering tusen

kronor -806 81 -156 474 -432

L7 // /}U 5,%0
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Firslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten:

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas s att

till yttre reparationsfond dverfores
ianspriktagande av yitre reparationsfond
i ny rikning Gverfores

-2 511 743
-805 885

-3 317 628

577 710
-486 891
-3 408 447

-3 317 628

6 (15)

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgr av efterfljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.,
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Resultatrikning

Fireningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader

Drifiskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fire finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resuliat fore skatt

Statlig skatt

Arets resnliat

Not

oo o D

2010-09-01
-2011-08-31

9233904

-1 258197
-3 681 819
-409 122
-33 952
-369 368
3 481 446

890 211

-5 270 969
-899 313
-899 313
93 428

-805 883

7 (15)

2009-059-01
-2010-08-31

9172722

-675272
-3739 330
-352 198
-31493
-343 710
4 030 719

683 181
-4 632 842
81 058

81 058

81 058

28
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Muteriella anliiggningstillgangar
Byggnader

Mark

Pigiende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Hyres- och avgifisfordrngar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

2011-08-31

166 26% 136
18 100 000
0

18 747

184 387 883

184 387 883

2013
1140
1427
209 285
213 865

368 332
1 135 856
1504 188
1718 054

186 105 937

8 (15)

2010-08-31

166 623 260
18 100 000
1252 648
30244

186 006 152

186 006 152

50
70
248 674
132 580
381375

68 267
1990 068
2 058 334
2 439709

188 445 861

'
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egel kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resuliat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslin

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

14

15

16
17

2011-08-31

79 687 000
3674782
83 301 782

22511743
-805 B85
-3 317 628

80 044 154

104 054 823

127 194
87 289
36

1 792 440
2 006 939

186 105 937

110 400 000
110 40¢ 000

Inga

9 (15)

2010-08-31

79 687 000
3097072
82 784 072

-2 015 091
81 058
-1934 033

80 850 039

104 354 823

617 652
0

1517166
1 106 181
3 240 999

188 445 861

110 400 000
110 400 000

Inga

ya|
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna réd.

Om inte annat framgar ir de tillimpade redovisningsprinciperna ofrindrade jimfért med foregiende ar.

Smérre omgrapperingar av f g ars siffror har skett.

Anlaggningstillgdngar o

Materiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde minskat med avshqvnlngar.
Avskrivning pd byggnad och inventarier géirs systematiskt &ver tillgingens beddmda nyttjandeperod.

Avskrivning pé fastighetens byggnadsdel har skett med 354 124 kronor jimte avskrivnjlllg pa en .
bredbandsanslutning. Avskrivning p& byggnaden gors fr.o.m. 2010/2011 &rs bokslut enligt en 90-Arig
avskrivningsplan. Avskrivning av bredbandsansiutningen gérs pa 15 ar.

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berknas bli betal,

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behérigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for iansprikstagande

medlen.
Behérigt organ dr stimman.

Fér ytterligare upplysningar hinvisas till not.

V'
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Noter

Not 1 Foreningens intéikter

Hyresintakter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintakter p-platser
Hyresintikter Gvriga objekt
Fastighetsskatt
Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresbortfall ./.
Debiterade avgifter
Erséttningar och intékier
Falturerade kostnader

Not 2 Underhiallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhéli enligt underhillsplan

Not 3 Briftkostnader

Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Besikining/serviceavtal
Energideklarationer

Yttre sktsel/snbrojning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophéimtning

Driftkostnader egna ldgenheter
Fastighetsforsikring
Sjalvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV och infemet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvalinings- och externa kostnader

2010-09-01
-2011-08-31
130 419
390 400

18 000
252338

3 937
8274 720
301252
-14 975
13520
47792

43 202
9233 905

2010-09-01
-2011-08-31
771 306
486 891
1258 197

2010-09-01
-2011-08-31
528129

58 817

101 420
553 658
[ 125642
252 651
332793
9 063
116 972
23513
304 357
68 251
205 148
1 105
3681819

11 (15)

2009-09-01
-2010-08-31
129 701
374 889

18 367

26 484
12124

8 254 707
300 760
-27 519
8120

29 083

46 006
9172722

2009-09-01
-2010-08-31
675272

675272

2009-09-01
-2010-08-31
483 747

74 087
32250

199 738
530036
1114 408
230 860

300 434

73 597
87 104
319 359
87 036
202 408
41267
3739331

e
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Administration, kontor och Svrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

2010-05-01
-2011-08-31
88 642
132075

21 980

145 Q06

21 419

409 122

12 (15)

2009-09-01
-2010-08-31
85 698

96 894

22 555

128 503

18 548
352198

I styrelsearvoden ingér forutom styrelse och métesarvoden ocksa ersittning till Stellan Bjtimlund'
Riksbyggen for deltagande i styrelseméten samt ersitiningar till ledaméter i styrelsen fér forrétiningar

som ledaméterna har varit delaktiga 1.

Not 5 Personalkostnader

Sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Riénteintikter
Riinteintikt SWAP
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Réntekostnader SWAP
Avpgdr rintebidrag

Ovriga finansiella kostnader

Réntebidraget avvecklas fr o m ar 2007 £8r att helt upphéra ar 2011

2010-05-01
-2011-08-31
28 222
5730
33952

2010-09-01
-2011-08-31
354 124
15244

369 368

2010-09-01
-2011-08-31
3790

886 292

129

890 211

2010-09-01
-2011-08-31
23842145
2501978
-73 434

230

5270 969

2009-09-01
-2010-08-31
20 859
10 634
31493

2009-09-01
-2010-08-31
331233

12 477

343 710

2009-09-01
-2010-08-31
3549

678 876
755

683 180

2009-09-01
-2010-08-31
1 900 825

2 895816
-164 479
680

4 632 842

e
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Not 9 Statlig skatt
Aterbring skatt efter jimkning.

Not 10 Byggnader

Ingiende anskaffhingsvirde byggnad
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

2011-08-31
170 323 077
170 323 077

-3 699 817
-354 124
-4 053 941

166 269 136
132 026 000

60 544 000
192 570 000

Not 11 Maskiner, inventarier och andra tekniska anldggningar

IngAende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 12 Ovriga fordringar

Skattefordran
Avrikning skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring

Upplupna rinteintikter

Upplupna rintebidrag

Férutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

2011-08-31
72 476
3747
76223

-42 232
-15244
-57 476

18 747

2011-08-31

1427
1427

2011-08-31
45 881
2243

37 296
123 865
209 285

13 (15)

2010-08-31
170 323 077
170 323 077

-3 368 584
-331 233
-3 699 817

166 623 260

132 026 000
60 544 000
192 570 000

2010-08-31
72 476

72 476

-29755
-12 477
-42 232

30244

2010-08-31
238 860
9814

248 674

2010-08-31
25210

1 489
31132

12 924

61 825

132 580

e
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Not 14 Forindring av eget kapital

Inbetalda Yttre rep.

insatser fond

Belopp vid arets ingéing 79 687 (00 3097072

Disp foreg ars resultat 577710
Arets resultat

Belopp vid arets utging 79 687 000 3674782

14 (15)

Not 15 Fastighetslian

Lingivare - riintesats - viintefindring

Nordea  3,13% 2013-01-16
Nordea  3,14% rdrlig rinta
Nordea  3,14% rorlig rénta
Nordea  3,38% rorlig rinta
Nordea  3,38% rorlig rénta

Not 16 Ovriga skulder

Ovriga skulder
Skuld/Farskott t/f hyresgiister
Avrikning autogiro

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter

Uppl réntekostnader externt

Forskottsbetalda hyror/avg

Upplupna VA avpifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplapna elavgifier

Upplupna renhallningsavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Beriknat arvode for revision

Balanserat Arets
resultat resultat
-2 015091 81 058
-496 652 -81 058
-805 885
-2 511 743 -805 885

2011-08-31 2010-08-31

20 000 000 20 000 000

24 000 000 24 000 000

24 000 000 24 000 000

23 554 823 23 854 823

12 500 000 12 500 000

104 054 823 104 354 823

2011-08-31 2010-08-31

0 1479 000

0 37990

36 176

36 1517 166

2011-08-31 2010-08-31

8 6

499 954 227272

711 845 646 400

45 749 39 903

37026 65 063

22 893 39675

11273

112 798 60 584

347 167
15 000 16 000
1792 440 1106181
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REVISIONSBERATTELSE

Tili foreningsstimman 1 Riksbyggens Bostadsrittsforening Spiikens Backe
Org. nr 716421-6488

Vi har granskat rsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning

i Riksbyggens Bostadsrittsforening Spiikens Backe for rikenskapsaret
2010-09-01 -- 2011-08-31. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen.

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pd grundval
av Var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar aft
vi planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet
forsikra oss om att Arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefatiar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprincipetna och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskatiningar som styrelsen gjort ndr den uppritiat arsredovisningen
samt att utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag
for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nigon styrelseledamot
4r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har #ven granskat om nigon styrelse-
ledamot p4 annat sitt handiat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen

eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
sittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisnings-
sed 1 Sverige. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med Arsredovisningens gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman (aststiller resultatrikningen och balansrékningen
for foreningen, behandlar ansamlad farlust enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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