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Styrelsen for Riksbyggens Brf Spiikens Backe far hirmed avge arsredovisning [6r vikenskapsdret

Forvaltningsberittelse

Foreningens indami! och verksambet

Foreningen har il indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheler, och i firekonimande fall lokaler it}
nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-12-02,

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Spiiken 14, beldgen i Sundbybergs kommun, bebygades 1998-1999 av PEAR.
Pé fastigheten finns 6 stycken bostadshus, varay 4 4r nyproducerade och 2 dr ombyggda skolhus,
innehallande 124 ligenheter samt 2 lokaler, samtliga ligenheter och en av lokalerna i upplatna med
bostadsrétt,

Lagenhetsfordelning;

bl st trum och kék
28 st 2 rum och kék
38 st 3 rum och kék
16 st 4 rum och kik
L1 st 3 rum och kisk

Total bostadsyta: 11 032,5 kvm
Lokal Museet ; yta (bostadsritt) 586 kym
Lokal Bilskola : yta (hyreslokal) 116 kvm. Loptid till och med 201 1-09-30

Avgift per kvadratmeter och 4r tr 750 kr.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2009-12-01 bestatt ay:

Ordinarie Géran Wahlén Ordférande

Peter Alvestal Sekreterare

Stina Johansson Kassor

Olof Larsson Ledamot

Stellan Bjsrnlund Ledamot Riksbyggen
Suppleanter Bengt Nyman

Bo Peterson

Hamid Gharechaie Riksbyggen

yi
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Revisorer
Orcinarie Peter Neveling, aukroriserad revisor
Kenneth Bure, freningsvald revisor

Suppleant Thomas Daae. auktoriserad revisor
Johnny Abery, toreningsvald revisor

Valberedning Y lva Nilsson, sammankaliande
Jonny Aberg

Ligenhetsiverlitelser
Under perioden har 19 st dverlatelser gt rum,

Fastighetsférvaltning

- Den ekonomiska farvaltningen och tigenhetsforteckningen har utforts av 1SS Fastighetsekonomi.
- Fastighetsskdtseln och den tekniska férvaltningen har skotts av Riksbyggen,

- Stédning av gemensamma utrymmen har utforts av ISS Facility Services AB.

Forsiikring
Fastigheten dr fullviirdefSrsikrad 1 If. | forsdkringen ingar ansvarsforsiikring fr styrelsan samit
skadedjursforsikring,

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har dsatts viirdedr 1999,

Fran Inkomstdret 2010 uppgér den komumunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 277 kronor per
bostadsligenhet, dock higst 0,4% av giillande taxeringsviirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften ritknas upp arligen med index.

Enligt bokforingsnimndens rekommendationer skall nagon periodisering i redovisningen ej ske, vilket
innebdr att kostnaden for fastighetsavgift to.m. 2010-12-31 belastar detta riikenskapsar,

For lokaldelen beskattas fSreningen med 1% av taxeringsvirdet,
Taxeringsvirdet har under ar 2010 héjts til] -

-bygenader frdn 121 000 TKrtill 132 026 TKr
-mark fran 38 347 TKr till 60 544 TKr
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Visentliga hiindelser under riikenskapsiret
Lopande reparationer har utfdrts till en kostnad av 456 816 kronor.

Verksamheten under dret som gt

Under verksamhetsdret har en ordinarie och en extrastimma héllits liksom tio protokollfrda
styrelsemdéten, Dessutom har en varstiidning genomfrts med god uppstutring bland medlemmarna,
Befintliga dagvattenbrunnar har slamsugits. Stadgeenlig besikining av byggnader och markgenomfordes
2000-10-28,

Information till medlemmarna har limnats efter styrelsemdétena via elt nyhetsbrev pa anslagstaviorna och
pa hemsidan,

"Trivselgruppen”, som agerar pa styrelsens mandat har arrangerat krifftskiva, julgldge och fortiring e fler
virstadningen. Dessutom hilsas alla nyinflyttade vilkomna genom gruppens forsorg med en blomma och
en informationsbroschyr.

I'b8zjan av 2010 tog styrelsen ett principbeslut om hur ldnestocken borde se at fGr att ha rimlig kontroli
over rintor och minska risken f6r rintechocker. 1/3 binds pa léngre tid ca sju-atta &r, 1/3 binds pa kortare
tid ca 3-5 dr och 1/3 ska vara térligt. Direfter genomfdrdes en bankupphandling som resulterade i att
fGreningen fortstiningsvis behaller Nordea som huvudbank. Styrelsen beslutade frlanga ett befintligt
rdnteswappavtal mot ligre rénta samt binda en del av vara rérliga fan, Under verksamhetsiret har den
genomsnittliga rintan pa laneskulden varit 3,80 %.

Vid utgdngen av verksamhetsaret uppgick foreningens lan till ca 104 000 000 kr. Féreningens beldning
relativt taxeringsvérdet & ca 54 % vilket inte bedms vara hdgt i sig. Vi ser dock att foreningens ekonomi
tyngs av fdrhallandevis hisga rantekostnader varfsr styretsens malséttning dr att amortera 14n s snart
utrymme finns,

Verksamhetsiret uppvisar ett Gverskott pd ca 81 TKR, mycket tack vare den nya laneupphandiingen samt
att det planerade underhallet enligt underhdllsplanen f8r dret var forhallandevis litet. Den linga och
sndrika vintern har lett till skade kostnader framforallt gillande uppvirmningskostnaderna samt kostnader
for snoskottning och snérdjning, liksom fShallandevis hdga kostnader f6r [Srsitkringsskador,

Foreningens bredbandsleverantor, Stockholms Stadsndt, har under aret kunnat utveckla sin verksamhet
genom att foretaget blivit uppkopt av en storre aktér med strre resurser. Styrelsen anser att férindringen
ir positiy for foreningen och efter avtalspenomgdng beslét styrefsen att firtinga avialet, Avialsgenomging
har ocksd genomfbrts bade med Riksbyggen av fGrvaltnings- och skétselavialet och med S:t Eriks Hiss av
hissavtalet. Styrelsen &r néjd med resultaten av genomgdngarna och har forlingt bada dessa avtal,
Styrelsen har sagt upp befintligt avtal med leverantdren av tridgirdsskétset och snérdjning och inlett en iy
upphandling,

En energidekiaration har gjorts for féreningens hus och resultatet sittey Uppsatt i respektive trapphus. Av
deklarationen framkom att féreningens forbrukning ligger pa ca 108 kWh per kvm och ar vilket beddins
vara mycket bra i forhaltande till bvggnadernas alder. Motsvarande virden fir ayproducerade hus med
dagens bygaregler dr 106 - [ 10 kWh per kv och ar. De forslag till forbittringar som kom ur
encrgideklarationen och eventuellt skulle kunna leda till yllerligare kostnadsbesparingar & instatlation av
prognosstyrd viirme samt utbyte av samtliga ldgenheters koks- och badrumsblandare.

Den under floldret inledda forradsinventeringen har avslutats. Det finns nu |5 extra ligenhetsforrdd som
medlemmar kan hyra vid behov om de finns lediga. Konlrakt, ansékan och eventuell kdadministration
skbits av ISS. Avtal har upprittats for samtliga uthyrda fSrrad. Nir detta nu dr avklarat kommer posten
“hyresbortfall foread" att forsvinna ur bokslutet. Posten fanns dir dels dirfsr att de som disponerade
forriden inte betalade for dem och dels for att uppgiften om antal redovisade forrad hos 1SS var inkorrekt.

=
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Det balkongprojekt som infeddes 2008 har Rirdigstillts under aret. Nio tigenheter i ABF-huset har diirmed
filt balkong, Bygget har helt finansierats av medlemmarna sjdlva. Via en marginell 8kning av deras
andelstal belastar framtida underhdliskostader dessa daenheter, Ett balanssaldo for balkongprojektet cim
¢a 226 000 kr belastar fortfarande 4rets balansriikning, Denna post avser dterbetalning av forskott inbetalda
av de medlemmar som byggrt batkong och kommer att elimineras under hésten 2010 da projektat stdngs,

Styrelsen har uppdaterat den vilkomstbroschvr som innehaller en sammanfattming av rid och regler om
vad man miste tinka pa som mediem i freningen.Raden och reglerna dr tillkomna enligt sunt Brnuft,
stadgar och lagstiftning, samt tidigare styrelsebeslut inom [Breningen. Den delas regelmissigt ut il
nyinflyttade av Trivselgruppen och den nya utgivan kommer att delas ut till alla under hésten 2010,

Féreningslokalen har under dret varit uthyrd ca 235 % av tillginglis tid.

En servicebesiktuing gjordes av Riksbyggens atgirder i Skolhuset foranledda av tidigare &rs fuktproblem.
Inga signifikanta fel noterades. Dessutom inspekterades intringning av smiltvatten som skett genom en
vigg i ett [ast och avstdngt utrymme under varvintern. Riksbyggen har atagit sig att dtgéirda det noterade
felet.

De av foreningen patalade och dnnu kvarstiende problemen - den lutande trappen utanfér Skolgatan 1, de
sjunkna markstenarna utanfor Skolgatan 3-5 och sprickor i tak och viggar i garaget kommer att dtgirdas av
Peab under hdsten 2010,

Fdreningen och nagra medlemmar drabbades av lickage genom Skolhusets tak i samband med den
vdldsamma sndsmiiftningen och nigra ligenheter fick fuktskador. Fuktskadorna och taklackaget &r
dtgdrdade. Fastighetsforsikringen har téickt tgéirdande av fuktskadorna. Forslkeingen har i detta fall dven
ersalt de berdrda ldgenheternas ytskikt, viket annars normalt ingr | bostadsrittshavarens
underhallsskyldighet, Kostnader for tatning/atgirdande av taket faller pd féreningen,

Vissa hus har drabbats av stopp i avioppsstammar med itfoljande vattenskador i vad styrelsen bedémer
som ovanligt hog omfattning. Styrelsen avser att initiera generella stamspolningar oftare dn vad som
vanligtvis rekommenderas,

Styrelsen konstaterar aft vattenskador av alfa orsaker kan vara mycket kostsamma savil f6r enskilda
medlemmar som f8r foreningen, och uppmanar alla att vara mycket uppmirksamma pa allt som har med
vatten och fukt att g6ra i fgenheten; vattenlas, golvbrunnar, fnster och balkongddrrar, regn, snd.

Grusvigen vid foreningens stdra griins mot fastigheterna utmed Tienviigsgatan har enligt vad styrelsen
ecfarit akdrig underbdllits under foreningens livstangd. Den ligger pa foreningens mark och en kommentar
pd gillande detaljplanckarta innebér att vi inte Fir [4gga igen den diven om vi sd skulle vilja. Styrelsen har
tagit kontakt med samtliga berdrda fastighetsigare utmed Jirnvigsgatan, med kommunen och med
lantmalteriet om hur man ska organisera s att viigen i framtiden kan fa rimlig skétsel - grusning och
sndrdjning. Slutsatsen dr att vi kommer att begira en lantwdteriforrittning for att astadkomma en
"gemensambetsantiggning med deldgarfrvalining” vilket tycks vara det smidigaste sdttet att 16sa fragan
pd. Denna forréttning syftar till ar fordela kostnaderna fr underhallet av viigen som utnyttjas av samtlica
fastighetsdgare. Forritiningskostnaden konimer att delas mellan alfa fastigheler enligt de andelstal, som
kommnter att beslutas

Verksamheten under kommande vitkenskapsir

Styrelsen fortsitter att successivt arbeta sig igenom majliga uppstag for effektiviseringar och
kostnadsbesparingar i verksamheten. Betréffande avtalen ligger en ny upphandling av markskétsel och
snéréjning ndrmast i tiden. Vidare kommer styrelsen att analysera och virdera de forslag till
kostnadsbesparingar som gavs i energideklarationen. Vi kommer dven att underséka mojlighet och
[Gnsamhet av att investera i bergvirme.
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Sophéimtningen dr stindigt uppe till diskussion. Féreningen har valt en mycket generss l8sning med
grovsophimtaing vatje vecka och dven insamling av sma-el och glddlampor. Den fungerar rimligt bra,
men dr kostsam och kréver stdadig "handpdlaggning” av stvrelsens medlemmar eller andra
foreningsmedlemmar framfor allt i grovsoprummet for att fungera. Styrelsen sker andra [Bsningar som
dels dr billigare dels inte bygger pa att enskilda medlemmar med jamna mellanrum ska stida i rummen.

Skolhusets tak dr atgtirdat fr vintern efter virens tickage. Styrelsen har 1tit tva fretag bedéima orsakerna
till lackaget i vintras och fresld atgérder. Under varen 2011 kommer styrelsen att [ata genomfora de
eventuellt nddvindiga, mera genomgripande friindringar av taket, som krdvs, Samtidigt kan en del
sdkerhetsinstallationer bli nédvéndiga pd bade Skolhuset och ABF-husets tak, Entrén till en av foreningens
ligenheter, den gamla vaktmistarbostaden t Skolluset, dr utsatt for stindig risk for faltande istappar.
Féreningen kommer dérfir att uppfira ett litet skiirmtak dver entréddrren. Styrelsen kommer noga alt se
Gver process och avial kring sndskotining av mark och tak.

Garantibesiktningen av Riksbyggens fukisaneringsitgirder i Skothuset kommer att ske till sommaren
2011,

Under kommande riikenskapsar kommer det att genomforas en kassaflédesanalys for att ge ytterligare
underlag infr besiut om eventuell amorteringsplan.

For perioden 2010-2012 finns foljande stérre underhatlsatgirder i plan:

- Slipning och inoljning av dérrpartier (22 st): ca 100 tkr
- Byte av styr- och reglerutrustning for luft- och viirmeanlaggningen (DUC'ar); ca 300 tkr
- Total stamspolning: ca 100 tkr.

Styrelsen undersdker om det dr majligt och lampligt att genomfora begrinsade stamspolningar av vissa
24 g g !
partier av avloppssystemet med mindre intervall &n vad som var tidigare planerat.

Lantmiterifdrrittningen om grusviigen ir bestilld och det verkar som om den komumer att inledas forst inpa
det nya aret.

Det finns fortfarande en del oklarheter i [SS register om hur manga garage-, MC- och parkeringsplatser

g ga garag | g
fsreningen har. vilket leder till poster som "hyresbortfall garage/p-platser” i bokslutet. Felaktigheterna ska
korrigeras,
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2.5 % av basbeloppel

6(14)

(2009 = 1| 070 kronor). Pantsétiningsavgift debiteras med | % av basbeloppet (2009= 428 kronor) vid

varje pantsiitting.

Padminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
Firslag till behandling av ansamtad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade fBriusten:

balanserat resultat
drets resuliat

behandlas si att

tilt yttre reparationsfond dverfires
i ny rikning dverfores

-2 015091
g1 058

-1 934 033

STETH0
-2 501743

~1 934 033

Féreningens resultat och stéillning i dvrigt framgér av eftecfoljande resultat- och bafansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Fiéreningens intikter

Fareningens kostnader
Underhdliskostader
Driftskostnader

Forvalinings- och externa kostnader
Avskrivaingar

Resultat fore finansiclla poster

Resultat fran rinteberdkning rinteswappar
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resulfat

Not

L S S B

2009-09-01
-2010-08-31

[
-2

91727

-686 651
-3 727 951
-383 690
=343 710
4030720

-2 216 940
4304
-t 737 026
81 058

81 058

7(1d)

2008-04-01

-2(09-08-31

9030 707

-2 156 836
-3 692 263
-499 907
-316 806
2 364 863

-170 769
(5858

-3 914 683
-1704 729

-1 704 729
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Balansriikning Not 2010-08-31 2009-08-31
Tillgangar
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliogningstilludngar
Byggnader 8 (66 623 260 166954 493
Mark [8 100 000 I8 100 000
Pégdende om- och tillbyggnader 1232 648 42 558
Maskiner och inventarier 9 30 244 42 721
186 006 152 185139 772
Summa anliiggningstilledngar 186 006 152 183139772
Omsiittningstillgingar
Hyres och avgiftsfordran 50 50
Kundfordringar 70 2140
Ovriga fordringar 10 248 674 200 479
Farutbetalda kostnader och upplupna intikter f 132 580 162 887
381374 365 556
Kassa och bank
Kassa och bank 68 267 97213
Avrikningskonto ISS 1 590 068 2257041
2058 335 2354254
Summa omsiittningstiligingar 2439709 2719810

Summa tillgingar 188 445 861 187 859 382
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Balansrikning

Lget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapiral

[nsatser

Ytitre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapita!
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa [ritt eget kapital
Summa eget kapital
Lingfristiga skulder
Fastighetslan
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fsrutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Ansvars{irbindelser

Not

2010-08-31

79 687 000
3097072
82784072

-2 015091
81 058
-1 634 033

80 850 039

104 354 823

617652
[ 479 176
1144 171
3240 999

188 445 861

110400 000
Inga

9(14)

2009-08-31

79 687 000
4498 318
84 185318

-1 711 608
-1 704 729
-3 416337

80 768 981

104204617

41 660
1677100
i 106924
2 885 (84

187 859 582

110400 000
Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

10(14)

Aisredovisningen har uppréttats entigt Arsredovisningslagen (1995: 1 354} och Bokfsringsnimndens

allménna rad. Tiltdmpade principer & oforindrade t jAmfSrelse med fregdende dr.

Fordringar har upptagits titl de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skutder har upptagits rill anskaffhingsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tittimpade redovisningsprinciper har skett enligt aod

recovisningssed.

Féreningens anldggningstitigangar bestar (frdmst) av byggnad och mark.

Materiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Avskrivning

pd byggnad och inventarier gérs systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Markviirdet dr inte fSremal for avskrivining, utan en eventuell virdenedging hanteras genom nedskrivning,

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omfBring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behérigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av

medlen.
Behorigt organ #r stimman.
For ytterligare upplysningar hinvisas till not,

Noter
2010-08-31
1 Fiéreningens intiikter
Hyresintdkter forrad 26 484
Hyresintdkter lokaler 129 701
Hyresintikter garage 374 8§89
Hyrestntikter p-platser 18367
Arsavgifter bostider 8254 707
Arsavgifter lokaler 300 760
Avgift borttall frrad -7 3753
Uppviirmning 8120
Gemensamhetslokal 21200
Ovriga erstitiningar 7883
Overlitelse- och pantsitiningsavgitter 46 006
Fakt fastighetsskatt 12124
Hyresbortfall garage L7110
Hyresbortfall p-pl =500
Hyresbortfall lokal <2534
9172 722

2009-08-31

D
LS )

2932
75 41
20200

g 118819
2G7 688
-10 500
3 {20

19325

251275

53 161

12 124

-16 (40
-2 200

0

9 030 707

13 Lo O

ted —
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2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhdll enl underh.pt
Underhill markytar

Serviceavtal

3 Driftskostnader
Fast.skétsel/stidning entreprenad
Hissbesikining

Snérijning

Fastighetsel

Uppvirmning

Varten

Sophiamtning

Energidekiaration
Fastighetsforsikringar
Sjalvrisk/rep. forsikringsskador
Kabel-TV

Fastighetsslatt

Ovriga drifiskostnader

Arvode teknisk forvaltning
Obligatorisk ventilationskontroli
Internet

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, dvrigt

Styrelse och métesarvode

Revisionsarvode

Sociala avgifter

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjdnster

Utbildning

Trivselkostnader

3 Avskrivningar
Byggnad
Inventarier/verktvg

456 816

0
218456
(1379

080 651

435 455

(yar)y 2708

530036

(157 6)y ) 114408

230 860
300434
32250
73 597
87 104
135702
202 408
52 558
37 036
0

183 657
3727 951

95916
96 894
22555
20 859
128 503
8 760
2 000
8 203

383 690

[

-
L.

-"l

B
33
!

-1 o

2 -

£

=

343710

T1{L4)

515569
358 188
283 079

0

|39

156 836

402 302
64 033
34 8290

535420

956 781

218236

273929

0
66 523
0

152 211

254 785
80 584
123 640

405 331

123 675

3692293

123 939
102518
20750
35198
125889
o1 613

0

0

499 907

-+

30
|

3
4

~ D

2
7

12

316 806

Avskrivining pa fastighetens bok fSrda virde har skett med 331 233 kronor, enligt en 60-drig progressiv

avskrivningsplan,

6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintiikter
Overskattertinta ej skattepliktig

3 549
755
4304
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7 Riintekostnader och liknande resuitatposter

Rintekostnader
Avglr rintebidrag
Finansiella kostnader ej avdragsgilla

8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaftningsviirde

[nk&p bredbandsaniigening

Utgiende ackumulerade anskattningsviirden

Ackumulerade avskrivaingar enlipt plan
fngaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
o =1
Utgdende ackumulerade avskrivaingar enligt plan

Utgdende bokfort viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark

9 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffhingsvirde
Nyanskaffning torktumlare

Utgfende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

[ngdende avskrivningar enligt plan

Arels avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bok{srt viirde

10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordran

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda fSrsikringspremie
Upplupna inkomstrintor
Upplupna rantebidrag
Férutbetald kabel-tv

Ovriga interinis fordringar

[ 899 944
-164 479

1 561
1737026

£70 323 077
0
170 323 077

-3 368 584
=331 233

-3 699 817

166 623 260

132 026 000
60 344 000

192 570 000

72476

72 476

229 755
12477
42232

30 244

I 298
247 376
248 674

25210

1 489
31132
12924
61 825
132 580

12(14)

4163 691
-249 393

385
3914 683

170 149 102
173975
170 323 077

-3 004 255
=304 329
-3 368 584

166 954 493

121 000 000
38 547 000

159 547 000
46 208

26 268
72 476

-17 278
-12477
-29 755

42 721

.
=
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F2 Foriindring eger kapital

Belopp vid drets ingdno

Inhetalda
insatser

19687060

Yitre rep,

Bilanserat

Uttag ur yetre [ond
Disposition av (Bragdende
drs resultat

Arets resultat

Belopp vid drets utging 79 687 000

13 Fastighetslan

LiAngivare - riintesats - riin teindring
Nordea  1,34%  révilig riinta
Nordea  [,34%  rérlig rinta
Nordea  3,13%  2013-01-16
Nordea  1,045% rdrlig ranta

Nordea  1,004% roelig riinta
Nordea  [,84% 16rlig rinta

Nordea  1,92% rérlig rinta
Kortfristig del

14 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Avriikning medlemmar, balkongbypae
Avrikning Autogiro

I5 Upplupna kostnader och frutbetalda intikter
Upplupna utgifiseintor
Forutbetalda hyror och aveifter
Férutbetalda kvartalshyror
Beriknat arvode for revision
Lippltipna va-avifter

Upplupen uppyirmning
Upplupna elavaifter

Upplupen renhédilning

Upplupng reparationer underhill
Upplapna dvriga kostiader

fond resultat
4498 318 -1 711 608
-1 348 246
147 66O -303 48

3097072  -2015091

24 000 000

24000 000

20 060 000

23 854 823

12500000

0

0

0

104 354 823

0
1 479000
176

1 479 176

22727
646 460
37990
16 000
39603
63 068
39673
[+273
A0 584
6

144 171

Litid

Arets
resultaf
704729

[ 704 729
3038
31038

24 000 000
24 000 000
0

23 902 849
0

24 000 000
8 500 000
-197 932
104 204 917

197 932
| 479 000
168

1 677 100

265 677
639 834
37827
b3 000
0
33603
40 449
40 710
80 478
13 544
FHoo 924
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréttsférening Spiikens Backe
Org. nr 716421-6488

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning
{ Riksbyggens Bostadsrittsforening Spiikens Backe for rdkenskapsaret 5
2009-09-01 -- 2010-08-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid i
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovis-
ningen och forvaltningen p4 grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att
vi planerat och genom{6tt revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet
forsikra oss om att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan |
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva |
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen
qamt att utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som undetlag

f5¢ vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgirder

och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot

ir ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelse-
ledamot p4 annat sitt handlat 1 strid med bostadsréttslagen, Arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vira
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisnings-
sed i Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen

for foreningen, behandlar ansamliad fSrlust enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.
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Revisor

Supdbiberg 2010-11-07
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