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Tid: Tisdagen den 18 april 2017, klockan 18:00-19:00 (ca-sluttid)

Plats: Marabouparken, Carl Malmstens Biblioteket (ingdng restaurang Parkliv),
Lofstromsvagen 8, Sundbyberg

Kallade: Samtliga foreningsmedlemmar, Ake Allard, Peter Neveling, Bo Petersson,
David Isaksson, Oskar Uhrbom

Forslag till dagordning
Stammans 6ppnande.
Faststallande av rostlangd.
Val av stimmoordforande.
Anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare.
Val av en person som jamte ordféranden ska justera protokollet.
Val av rostraknare.
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.
Framlaggande av revisorernas berittelse.
. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning.
. Beslut om resultatdisposition.
. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
. Beslut ang&ende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
. Friga om arvoden &t styrelseledamoéter och suppleanter, revisorer och
valberedning.
15. Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande.
16. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
17. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
18. Val av valberedning.
19. Av styrelsen till stimman hanskjutna frégor samt av medlemmar anmélda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen.
-Arende 1: Motion avseende vilka bestimmelser som géller inom foreningen
for forvaring av bransle, tillsammans med styrelsens yttrande (bilaga 1).
-Arende 2: Motion avseende solcellspaneler for distribution av el inom
foreningen, tillsammans med styrelsens yttrande (bilaga 2).
-Arende 3: Beslut om vissa dndringar av stadgarna for Brf Spiikens Backe
(bilaga 3).
20.Stdmmans avslutande.
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Kaffe med tilltugg kommer att serveras pa plats fran kl. 17.30.
Vilkomnal!

Styrelsen
Brf Spiikens Backe

BRF SPIIKENS BACKE | SKOLGATAN 7 | 172 31 SUNDBYBERG | STYRELSE@SPIIKENSBACKE.SE | WWW.SPIIKENSBACKE.SE
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Styrelsen for RB BRF SPIIKENS

Forvaltnlngs_ BACKE far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen registerades 1991-07-08. Senaste registeringsdatum for stadgarna: 2015-08-21.
Foreningen har sitt séte i Sundbybergs kommun.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (kallas dven &dkta
bostadsrittsforening).

Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 5 016 792 kr.

Foreningen dger fastigheten Spiken 14 i Sundbybergs kommun. P fastigheten har uppforts sex byggnader varav
fyra dr nyproducerade och tva &r ombyggda skolhus innehallande tillsammans 124 bostdder och fyra lokaler. Av
lokalerna #r en bostadsrittslokal (Sundbybergs Museum & Arkiv). De nya byggnaderna &r uppforda 1998-1999
och de idldre byggnaderna &r ombyggda samma 4r.

Fastighetens adresser iir:
Fredsgatan 4A, 4B och 4C, Vegagatan 11A , 11B och 11C samt
Skolgatan 1A, 1B, 3A , 3B, 5A, 5B, 7 och 9.

Léigenhetsfdrdelnig:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 7 rok
11 28 58 15 11 1

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

2 38 3
Total bostadsarea: 11 033 m?
Total lokalarea: 762 m?
Lokalarea, muséet (bostadsritt): 586 m?
Lokalarea, bilskola (hyressritt): 116 m?
Lokalarea, forrad (hyresrétt): 60 m?
Arets taxeringsvirde 237 487 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 233 597 000 kr
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Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna medan bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa
kopta tjinster frén Riksbyggen. Storleken pé terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Markskétsel Svensk Markservice AB
Fjdrrvdrme Norrenergi

Elenergi Svensk Naturenergi AB

Elnit Vattenfall

Lokalvard Fervent Cleaning Company AB
Entrémattor Riksbyggen, utfors av Berendsen
Hisservice S:t Eriks Hiss

Takskottning TS Gruppen AB

Kabel-TV ComHem AB

Bredband Stockholms Stadsnét
Fastighetsforsidkring med bostadsrittstilldgg Lénsforsdkringar

Hushalls-, el och grovavfall Sundbybergs Stad, utfors av RenoNorden
Vatten och avlopp Sundbybergs Kommun
Kaéllsorterat avfall Ragn-Sells

Servitut

Kommunen har ett s kallat avtalsservitut som avser allmén gangtrafik fran Fredsgatan dver foreningens mark till
Sturegatan. Foreningen har i exploateringsavtalet for fastigheten élagts av kommunen att utan sérskild erséttning
skota drift och underhéll av gangvigen.

Samfillighet

Féreningen ingdr i samfilligheten Spiken GA:1 tillsammans med tre bostadsréttsforeningar utmed Jérnvigsgatan.
Samfillighetens medlemmar 4r Spiken 9 (Brf Duvnis), Spiken 10, Spiken 13 och Spiken 14 (Brf Spiikens Backe),
alla med lika andelar. Samfilligheten omfattar #gande och skotsel av grusvigen, som ligger i vart omrades sodra
del utmed adresserna Fredsgatan 4A och Skolgatan 1, 3 och 5.

Efter den senaste stimman 2016-04-11 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdter Uppgift Utsedd av arsstimman
Bengt Nyman Ordférande Stdmman 2018
Goran Wahlén Vice ordforande Stdmman 2017
Kenneth Bure Sekreterare Stimman 2017
Olof Larsson Ledamot Stdmman 2017
Charlotta Hagstrom Lindley Ledamot Stdmman 2018
David Isaksson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Christer Smitterberg Stdmman 2017
Jonas Karstrom Stdmman 2017
Peter Krantz Riksbyggen
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Revisorer och 6vriga funktionédrer

Ordinarie revisorer

Bo Petersson Foreningsvald revisor Stdmman
Peter Neveling Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Ingrid Stenbeck Foreningsvald revisor Stdmman
Thomas Daae Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Bo Nordmark (sammankallande) Stdmman
Eva Sundberg Stdmman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.
Hindelser under aret

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 699 tkr och planerat underhdll for 1 565 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Féreningens underhallsplan visar pé ett underhlisbehov pé 2 083 tkr per ar for de nédrmaste 10 ren. Avséttning
for verksamhetsaret har skett med 2 032 tkr.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Mélning i trapphus 879
Hissrenovering 297
Stamspolning 114
Ventilation 15
Markarbeten 228
Entréportar 26
Underhéllsadministration 6

1565
Ekonomi

Arets resultat fore avskrivningar uppgar till 528 000 kr. Efter avskrivningar visar verksamhetséret ett underskott pd
1016 543 kr.

Ett sitt for foreningen att i framtiden mota bokforingsméssiga forluster pa grund av hogre avskrivningar &r att 6ka
det egna kapitalet. Vi har dérfor under hosten 2014 1atit marknadsvérdera foreningens fastighet och kan i samrad
med vér revisor konstatera att det finns ett betydande utrymme for att skriva upp det egna kapitalet i foreningen.
Styrelsen virderar varje &r om detta dr lampligt. I bokslutet for 2016 har nagon sadan uppskrivning inte skett.

Kassaflodet har varit stabilt under aret. Likviditeten gick frdn ca 1,8 milj. kr till 1,5 milj. kr. I enlighet med
styrelsens malsittning amorterades 500 000 kr. I samband med amorteringen omsattes ett hypotekslén pa 5 milj. kr
s& att 500 000 kr amorterades, 3,5 milj. kr bands pd 5 ar och 1 milj. kr bands pa 1 &r. Styrelsen har arbetat for att
sprida ldneomsittningarna i tiden och ddrmed rénterisken och for att utnyttja det ldga rénteldget. Foreningens
fastighetslan bestér nu av en portfolj med fem hypotekslan hos Handelsbanken med forfallotider 2017, 2018,
2019, 2020 och 2021.
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Belopp Lanetyp Riinta Rinta % Riintan bunden
Milj. 31/12 2016 till
kr
1 Hypotekslan Fast 1-arsrinta 0,94 2017-09-01
Handelsbanken
42,5 Hypotekslan Fast 5-arsrinta 1,2 2020-09-01
Handelsbanken
34,25 Hypotekslan Fast 5-arsrédnta 2,22 2019-09-01
Handelsbanken
34,25 Hypotekslan Fast 5-arsrdnta 3,20 2018-03-01
Handelsbanken
3,5 Hypotekslan Fast 5-arsrdnta 1,14 2021-09-01
Handelsbanken

Vid verksamhetsarets utgdng var den genomsnittligt forvéntade rsréntan 2,09 % p4 fastighetslanen 115,5 milj. kr.
2,1 % #r ocksa den budgeterade rintan for 2017. Genomsnittligt under 2016 har den faktiska réntan varit 1,53 %.

Miljé och langsiktig hallbarhet

Ett program for att genomfora sé kallade egenkontroller inleddes under dret. Egenkontroll ska utforas av alla
fastighetséigare och avser att identifiera och tgérda eventuella hilso- eller sikerhetsrisker for de boende och for
entreprendrer som foreningen anlitar. Programmet fortsitter under 2017 med att mer systematiskt planera for de
atgérder som blir foljden av kontrollerna.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) slutfordes i borjan av aret och samtliga ventilationskanaler till
lagenheter rengjordes och luftflédena trimmades in. Den radonmitning som inleddes under uppvérmningssésongen
2015-2016 kommer att slutforas under sédsongen 2016-2017.

En omfattande brandskyddskontroll genomftrdes under slutet av &ret och ledde bland annat till att
utrymningsvégar mirktes upp och att kompletterande brandtétningar identifierades och genomfordes. Atgirder for
att f& bort brandfarligt materiel och mgjliga hinder vid utrymning och raddningsinsatser i trapphus och korridorer
har delvis genomforts och ska fortsétta.

En tillsyn och sikerhetsgenomgang av foreningens fem skyddsrum har paborjats under aret. Det innebér bland
annat att den skyddsrumsutrustning som ska finnas tillgéinglig inom 48 timmar inventeras och kompletteras och
skyltningen till skyddsrummen kontrolleras. Utrymmen som &r avsedda for skyddsrum kan ocksd behgva
omdisponeras.

Under 2015 infordes striktare regler for takarbeten. Enligt dessa ska en person som arbetar pé tak alltid kunna vara
fist vid taket, savil vid arbete som vid forflyttning. I slutet av 2016 bestllde styrelsen darfor kompletterande
taksédkerhetsutrustning till de platta taken. De beddms som de mest prioriterade. Installationen slutférdes under
januari-februari 2017.

Det #r fortsatt stort fokus pa killsortering. Férutom att medlemmarna gor en samhillsnyttig insats far de god
aterbiring genom att kostnaden for var avfallshantering minskar ordentligt. Féreningen framhalls ocksd som ett
foredéme inom kommunen.

Tradgardsgruppen — Atta frivilliga krafter — fortsétter att forskona gardsmiljon i kvarteret med kompletterings- och
nyplanteringar i nira samarbete med vér nye markskdtselentreprendr, Svensk Markservice. Ndgra mindre vél
underhallna markpartier har &terstillts, som kullerstenshdrnan Skolgatan/Vegagatan och négra partier framfor
Skolhuset. 11stora krukor i omrédet planterades med sdsongsblommor vér, sommar och host. Bade vér- och
hoststiddning genomfordes under aret.

Verksamhet

Modernisering av hissarna fortsitter enligt plan och omfattade under aret sex hissar. Trapphusmélningen av
Skolgatan 1/3/5, Fredsgatan 4 A/B/C och Vegagatan 11A/B/C slutfordes och slutbesiktigades. Fortsatt
underhéllsmalning har skett av vissa killargéngar i Skolhuset liksom justering och mélning av portar, karmar och
trosklar i Skolhuset. Samtliga ekportar pé de Svriga husen har lackats. Alla skdrmar mellan uteplatser har mélats
om och i en del fall fatt nya trépartier.
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Féreningslokalen fidischades upp under dret. Till exempel anskaffades nya séngklider och kéksutrustningen
kompletterades. Ett tradlost nitverk har ocksa installerats. Forutom den stidning som hyresgéster ska gora infor
utflyttning stédas lokalen av vér lokalvérdsentreprenér varje ménad och storstidas en géng per ér.

Foreningens virmeforbrukning har de facto stadigt 6kat varje &r 2014-2015-2016 (métt i temperaturkorrigerade
virden) och Arskostnaden #r nu cal,3 milj. kr. Analysen av virmesystemet for att identifiera ekonomiskt lampliga
stgarder har darfor fortsatt under dret. Runt arsskiftet 2016-2017 togs beslut om ett antal atgérder som att 6ka pa
vindsisoleringen i Skolhuset och tgirder for att optimera styrningen av uppvirmningen genom sa kallad dynamisk
effektstyrning. Den avser att kapa effekttopparna i virmeuttaget och har visat sig kunna ge 5-20 procent besparing
av uppvirmningskostnaden. Investeringen &r totalt ca 150 000 kr och vér forvintan 4r att det bryter den negativa
trenden och kan ge oss reella besparingar.

Aven detta ar drabbades foreningen av tre vattenskador i lagenheter. Alla tre intréffade i kok och gér att hinfora
till felaktig installation eller bristande underhéll av vitvaror/kksutrustning och/eller kiksavlopp. Installationerna
har utforts/Iatit utforas av bostadsrittshavare, som bott i ligenheterna efter det att de togs i bruk forsta gingen.
Avflyttningskontrollerna som infordes 2016 har fyllt sitt syfte. Genom dessa har det gatt att i nigra fall pdvisa att
orsaken till liickage varit bristande underhall av de boende och foreningen réknar med att via bostadsrittshavarens
hemforsikring kunna f3 tillbaka sina utligg for fuktmitning, utrivning och uttorkning.

Arbete fortsitter inom kommunen for att komma fram till ett eventuellt forslag till detaljplaneéndring for de tvd
fastigheterna utmed Jérnvigsgatan, Spiken 11 och Spiken 12, som grénsar till samféllighetsvigen soder om vért
omrade. Lantmiteriverket genomfbrde en forrittning under hdsten 2016, dér bostadsbolagen begirde att fé bl
medlemmar i samfilligheten. Sam#fillighetens styrelse avbdjde med hénvisning till att ingen detaljplan &nnu finns
att ta stillning till och fSrrittningen forklarades dérfor vilande.

Planerade insatser de ndrmaste aren

Fokus for foreningen de nirmaste dren 4r fortsatt underhéll av mark och byggnader. Resterande
hissmoderniseringar i Skolhuset och i Parkhusen firdigstills under 2017. Upprustningen av Skolhusets trapphus
fordrar en del forarbete bade med tanke pa K-méarkningen och pa kostnaden. Planen 4r att under 2017 ta fram ett
underlag for budgeten for 2018. Nyréns arkitekter har levererat ett frsta programforslag till hur upprustningen
skulle kunna genomfSras for att bevara den gamla miljén.

Byggnader och installationer 4r nu snart 20 &r gamla och byggda under de forutsittningar som rdde vid slutet av
1990-talet. Avgérande for mojligheterna att folja den langsiktiga underhéllsplaneringen kommer att vara
kassafldet i foreningen, dvs. minst lika mycket pengar maste komma in varje &r som det gér ut. Med en
malsittning att halla minadsavgifterna oforindrade blir kostnadskontroll och kostnadsjakt givetvis hogprioriterat.
Ett exempel #r avflyttningskontrollerna som #r avsedda att forebygga oplanerade och onddiga utgifter. Ett annat
exempel 4r att energieffektivisera med syfte att minska uppvérmningskostnaderna. Féreningens virmepump for
fisrrvirmen uppnar inom kort sin tekniska livslangd och styrelsen har paborjat ett arbete med att hitta den teknik
for virme och varmvatten som inom négra ar ska avldsa den som nu &r pd vig ut.

Aven utvecklingen mot ¢kad digitalisering med syfte att minska kostnader och forenkla for medlemmarna ska
fortsitta. Styrelsen utreder bland annat méjligheterna att med digital teknik underlitta bokningen av foreningslokal
och tvittstugor. I samband med att det gamla systemet for portlasning och porttelefoner inom kort behdver bytas ut
pa grund av &lder och slitage, uppstér ocks4 ett tillfélle att 6ka sékerheten i foreningen med hjélp av ny teknik.

Kostnadskontrollen ska bland annat skapa utrymme for drliga amorteringar. Det ér rimligt att forviinta sig att de

nuvarande historiskt 1aga riintorna kommer att 6ka i framtiden och det giller att foreningen forbereder sig for det.
Det framgér ocksa av den 1angsiktiga underh&llsplaneringen att en mer radikal och timligen kostsam ombyggnad
av foreningens alla hissar kan bli nddvindig inom en tiodrsperiod, liksom en omliggning av taket pa ABF-huset.

Styrelsen vill #ven betona att det finns andra framgéngsfaktorer &n rent ekonomiska for foreningens framtida
utveckling. Dit hor att foreningens medlemmar kan kénna glidje och stolthet Sver foreningen och kan sprida detta
till nya medlemmar liksom till andra som kan vara intresserade av att bositta sig i foreningen. Det kan i sin tur
bidra till ett 5kat engagemang i foreningens skétsel och skapa underlag for en kompetent rekrytering till
bostadsrittsforeningens styrelse.
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Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 205 personer. Baserat pé kontraktsdatum har under
verksamhetséret 7 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 14). Genomsnittligt forséljningspris var 56 839
kr/kvm.

Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Arsstimma och styrelseméten

Féreningen genomforde ordinarie drsstimma den 11 april 2016. Styrelsen har héllit 14 protokollfsrda
sammantriden och 21 nyhetsbrev har distribuerats. P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt har de dock endast en rost tillsammans. Rostritt pa foreningsstimman har
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlemsengagemang
Grannsamverkan enligt polisens mall etablerades inom foreningen 2013. Gruppen &r mycket viktig for att géra
medlemmar i foreningen medvetna om riskerna for stolder och inbrott. Den bestér for ndrvarande av sju personer.

Tradgérdsgruppen underhaller gardsmiljén pa styrelsens uppdrag. Den bildades efter en enkit bland foreningens
medlemmar &r 2013 om vad man skulle vilja bidra med i foreningens skotsel. Dess arbete dr mycket uppskattat
bland foreningens medlemmar. Dessutom spar foreningen pengar pa att den skoter en del av bdde underhall och
nyanldggningar i foreningens kvarter.

Varstidningen organiserades av tradition av styrelsen. Ménga medlemmar métte upp for att vérstdda och
underhélla foreningens ytor och utrymmen och for att njuta av den buffé som féreningen bjuder pa.
Hoststidningen ordnade tridgardsgruppen for att forbereda infor vintern. Fortéringen var av lite enklare slag men
likvil mycket uppskattad. Medlemmarnas engagemang var ocksa stort.

Styrelsen ordnade #ven detta ar i december ett Sppet hus med styrelsen med aktuell information och tillfille till
frigor och kommentarer. I samband ddrmed bjéds pa mingel med glogg och pepparkakor.

Flerarsoversikt

LT 20102011 20112012 2012-2013 2014

(16 man.
Fastigh.lin tkr 110 400 104 055 105010 116 500 116 500 116 000 115 500

plan

Rorelsens intiker

9234 9508 13 381 9821 9731 9877
Resultavext: 437 437 -10 093 890 3 528
avskrivning
Salidicet 3% 43% 37% 36% 36% 36%
Likyidicet 86% 105% 136% 127% 104% 106%
Beliningsgrad 54 55 50 50 50 49
% lan/taxv.
Lan ki/tot. yta 9 409 8868 8949 9797 9797 9792 9750
Bet. riinta tkr 6651 4458 4439 5117 2857 2461 2396
Riintebidr. tkr 2182 73 0 0 0 0 0
Gerlomsr‘l,ltts- 6,0 43 42 4.4 245 2,12 1,53
rinta %
Rainta/tc:;al intikt 62 48 47 38 29 25 24
Arsavg. kr/kvm
700 750 775 827 796 786 786
bostadsyta
Antglibvert 17 13 19 27 14 7
forséljningar
Fors.prig e/ Jom 7223 32108 34 260 34 536 39 656 41 544 56 839
bost.yta
Arets resultat. kr -805 855 768765  -10694132 -659100  -1542093  -1016 543
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat  resultat

Belopp vid arets

bérjan 79 687 000 3098 548 -14 845513 -1542093

Disposition enl.

arsstimmobeslut -1542093 1542093

Reservering

underhéllsfond 2032 000] -2032000

Ianspraktagande av

underhallsfond -1 565349 1565349

Arets resultat -1016 543

Vid arets slut 79 687 000 3565 199]-16 854258 -1016 543

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -16 387 606
Arets resultat fore fondforindring -1 016 543
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 032 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1 565 349
Summa underskott -17 870 801

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning -17 870 801

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning 2 9666318 9666 231
Ovriga rorelseintékter 3 210 963 64 806
Summa rorelseintikter, m.m. 9877 281 9731037
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -6 188 672 -6 559 693
Ovriga externa kostnader 5 -548 032 - 527 801
Personalkostnader 6 -222 370 - 183 629
Avskrivni teriell laggningstillga

vskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 1 544697 1 544 897
Summa rérelsekostnader -8 503 771 -8 815 819
Rorelseresultat 1373 510 915 218
Finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernforetag 7 2944 46
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3463 5889
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 396 460 -2 463 246
Summa finansiella poster -2 390 053 -2457 311
Resultat efter finansiella poster -1 016 543 -1 542 093
Arets resultat -1 016 543 -1 542 093
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 180 214 499 181 759 196
Summa materiella anliggningstillgangar 180 214 499 181 759 196
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 32 000 32 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 32000 32 000
Summa anléggningstillgangar 180 246 499 181 791 196
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 2 876
Ovriga fordringar 108 538 104 340
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 218 586 215 436
Summa kortfristiga fordringar 327 124 322 652
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar — 1 400 000
Summa kortfristiga placeringar - 1400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1891761 1152499
Summa kassa och bank 1891 761 1152 499
Summa omsittningstillgangar 2218 885 2 875 151
SUMMA TILLGANGAR 182 465 384 184 666 347
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 687 000 79 687 000
Underhéllsfond 3565199 3098 548
Summa bundet eget kapital 83252 199 82 785 548
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 854 258 -14 845 513
Avrets resultat -1016 543 -1 542 093
Summa fritt eget kapital -17 870 801 -16 387 606
Summa eget kapital 65 381 399 66 397 941
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 115 000 000 115 500 000
Summa langfristiga skulder 115 000 000 115500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 500 000 500 000
Leverantorskulder 331697 1062 951
Skatteskulder 27 371 -
Ovriga skulder 2515 7717
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 1222 403 1197 738
Summa kortfristiga skulder 2 083 986 2768 405
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 182 465 384 184 666 347
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Noter

Not1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader 131
Inventarier 10-12

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter, bostider 8 668 493 8 672 346
Arsavgifter, lokaler 315524 315524
Hyror, lokaler 172 852 172 812
Hyror, garage 462 000 460 196
Hyror, p-platser 22 650 23 300
Hyror, 6vriga 14 400 16 400
Hyres- och avgifisbortfall, garage - 1200 -5860
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - - 88
Brénsleavgifter, ovrigt 11 600 11 600
9666 318 9666 231
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga lokalintikter 43 542 61322
Avgift for andrahandsuthyrning 2214 -
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 111 114
Inkassointékter 1080 720
Ovriga rorelseintikter 25 688 2650
Forsédkringsersittningar 138 328 —
210 963 64 806
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 698 713 834 443
Underhall 1 565 349 2181086
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 242 102 210 102
Forsiakringspremier 114 380 121 682
Kabel- och digital-TV 104 076 104 004
Fastighetsskotsel 307 471 307 471
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2016-12-31 2015-12-31
Tréidgardsskotsel 287 115 179 814
Aterbéring fran Riksbyggen -22300 -17200
Systematiskt brandskyddsarbete 63 176 4175
Stddning gemensamma utrymmen 331 887 302 808
Obligatoriska besiktningar 86 181 46 807
Snj- och halkbekdmpning 78 347 91 496
Forbrukningsmateriel 60 610 21 643
Vatten 244 226 241 107
El 494 339 478 415
Uppvérmning 1333 879 1222258
Sophantering och atervinning 199 121 229 583
6188 672 6559 693
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 202 566 194 185
IT-kostnader 176 746 170 900
Juridiska kostnader 2025 1575
Arvode, yrkesrevisorer 21250 21750
Moteskostnader 8500 8 000
Ovriga forvaltningskostnader 45 941 44 450
Kontorsmateriel 10 738 15 746
Telefon och porto 8 646 8211
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2 876 6
Medlems- och féreningsavgifter 6200 6 200
Kopta tjédnster 22 106 -
Konsultarvoden 25438 40 051
Bankkostnader - 1728
Sponsring Sundbybergs Museum 15 000 15 000
548 032 527 801
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 73 105 51000
Sammantrddesarvoden 33 145 42 500
Arvode till valberedningen 3100 4250
Arvode dvriga sammantréden 71526 58 300
Foreningsvald revisor 3950 4075
Utbildning, fortroendevalda 300 —
Summa 185 126 160 125
Sociala kostnader 37 244 23 504
222 370 183 629
Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning pa aktier och andelar i Riksbyggens Intresseforening 2 944 46
2944 46
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2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 170 323 077 170 323 077
Mark* 18 100 000 18 100 000
Tillkommande utgifter 1380 520 1380 520
189 803 597 189 803 597
Summa anskaffningsvérden 189 803 597 189 803 597
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -7 649 846 -6 235 296
Tillkommande utgifter -394 555 - 264 408
-8 044 401 -6 499 704
Arets avskrivning byggnader -1414 550 -1414 550
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 130 147 - 130 147
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 589 098 -8 044 401
Restvarde enligt plan vid arets slut 180 214 499 181 759 196
Varav
Byggnader 161 258 681 162 673 231
Mark 18 100 000 18 100 000
Tillkommande utgifter 855 818 985 965
Taxeringsvarden
bostdder 229 000 000 228 000 000
lokaler 8 487 000 5597 000
Totalt taxeringsvirde 237 487 000 233 597 000
varav byggnader 150298 000 146 398 000

* Foreningen gjorde under 2014 en virdering av mark som uppgick till 140 Mkr (Taxeringsvérde mark 2016: 87 189

tkr).

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Maskiner och inventarier
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
64 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i IntressefSreningen 32 000 32 000
32000 32000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter - 194
Forutbetalda forsikringspremier 28 595 28 595
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 252 26 019
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 61 465 20 418
Ovriga forutbetalda kostnader 5532 25 688
Ovriga periodiserade kostnader 53200 53200
Ovrigt 43 542 61322
218 586 215 436
Not 12 6vriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 115500000 116 000 000
Avgdr nidsta ars amortering, (kortfristig skuld) - 500 000 - 500 000
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 115000000 115500 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 0,49% 2016-09-01 5 000 000 5 000 000
STADSHYPOTEK AB 0,94% 2017-09-01 1 000 000 1 000 000
STADSHYPOTEK AB 1,14% 2021-09-01 3 500 000 3 500 000
STADSHYPOTEK AB 1,20% 2020-09-01 42 500 000 42 500 000
STADSHYPOTEK AB 2,22% 2019-09-01 34 250 000 34 250 000
STADSHYPOTEK AB 3,20% 2018-03-01 34250 000 34 250 000
116 000 000 4 500 000 5000000 115500 000

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 500 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 2 000 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 113 000 000 kr, forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

Stillda sdkerheter

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 117 500 000 117 500 000
Summa stillda panter 117 500 000 117 500 000
Not 13 Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 27 457 30 046
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 10 075 15 000
Upplupna elkostnader 58 076 54 969
Upplupna vattenavgifter 60 000 60 000
Upplupna virmekostnader 175 621 159 096
Upplupna kostnader for renhéllning - 12 282
Upplupna revisionsarvoden 19 500 19 500
Upplupna styrelsearvoden 119 880 108 486
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 47 404 23 306
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 704 390 715 053
1222403 1197738
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Spiikens Backe, org. nr 716421-6488
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsférening Spiikens Backe
for rakenskapsaret 2016-01-01 -- 2016-12-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2016 och av foreningens finansiella resultat for ret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatréikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna
sed beskrivs nirmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och lekmannarevisorns
ansvar.

Den auktoriserad revisorn dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll, som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning, som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av féreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Styrelsen upplyser, nér s ir tillimpligt, om forhdllanden
som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Den auktoriserade revisorn har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Den auktoriserade revisorns mal &r att uppné en rimlig

grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen, som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sédan skulle finnas

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
kan fatta med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedémer den auktoriserade revisorn riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet, som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

*  gkaffar den auktoriserade revisorn en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll,
som har betydelse for revisionen, i syfte att utforma granskningsétgirder, som ar lampliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att den auktoriserade revisorn skall uttala
sig om effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvdrderar den auktoriserade revisorn ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar den auktoriserade revisorn en slutsats om lidmpligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Den auktoriserade
revisorn drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om den auktoriserade revisorn drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor
maéste den auktoriserade revisorn i revisionsberittelsen fidsta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar dr otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Den auktoriserade
revisorns slutsatser baseras pé de revisionsbevis, som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

*  utvirderar den auktoriserade revisorn den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger
de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Den auktoriserade revisorn méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Den auktoriserade revisorn méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella brister i den
interna kontrollen, som den auktoriserade revisorn kan ha identifierat.
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Lekmannarevisorns ansvar

Lekmannarevisorn har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Lekmannarevisorns mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om ars-
redovisningen ger en rittvisande bild av av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort revision av styrelsens forvaltning
av Riksbyggens Bostadsrittsforening Spiikens Backe for rakenskapsaret 2016-01-01 --
--2016-12-31.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorernas ansvar. Den auktoriserade revisorn dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav, som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorernas ansvar
Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet,

4r att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:
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* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse, som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
* pa nigot annat sétt handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Véart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust,
och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision, som utforts
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser, som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig friimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och lekmannarevisorns
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebir att vi inriktar granskningen pé sidana atgirder, omraden och forhallanden, som &r
viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2017-03-23

/ //7 //V

r Nevehng
Auktoriserad revisor /

v

Stockholm 2017-03-23

Bo Petersson
Revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2016
Driftkostnader 6188 672
Ovriga externa kostnader 548 032
Personalkostnader 222370
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1544 697
Finansiella poster 2390053
Summa kostnader 10 893 824
Ovrigt
Finansiella 2%
poster

22%

Avskrivninga Driftkostnad
rav EI;
materiella 57%
anlaggningst
illgangar .. .
14% Ovriga
externa
kostnader
5%
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2015

6559 693
527 801
183 629

1544 697

2457311

11273 130



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsédkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Snd- och halkbekdampning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
29%

Uppvarmnin

8
22%
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Reparationer
11%

El
8%

k

Underhall

25%

Stddning
gemensamm
a utrymmen

5%

Bilaga

2016

698 713
1565 349
242 102
114 380
104 076
307 471
287 115
-22300
63176
331 887
86 181
78 347
60610
244 226
494 339
1333879
199 121
6 188 672

2015

834 443
2 181 086
210 102
121 682
104 004
307 471
179 814

- 17200
4175
302 808
46 807
91 496
21643
241 107
478 415
1222258
229 583
6 559 693



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekimpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2016 2015
11033 11033|
Kr / kv Kr/ kvmm
63 76
142 198
22 19
10 11

9 9

28 28
26 16
2 2

6 0

30 27

8 4

7 8

5 2

22 22
45 43
121 111
18 21
561 595




Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (fSreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av fSreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste hdndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvd slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsidkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om fbreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men é@nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
Over 4ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd
hur skuldtyngd féreningen ar, d.v.s.
foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rédntekinslig.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hojg soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sédkerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den 4rliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsir och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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RB BRF
SPIIKENS BACKE

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.
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RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RB BRF SPIIKENS BACKE
i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt ldngivare och képare
bra mgjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.
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