A Bo centralt | parkeilis
W SPIIKENS BACKE

Arsredovisning 1/1 2015 - 31/12 2015

Riksbyggen BRF SPIIKENS BACKE, Org. nr. 716421-6488




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning

O 0 3 ==

Stillda sikerheter och ansvarsfoérbindelser
Noter med redovisningsprinciper och

tillaggsuppgifter 10
Nyckeltal och diagram Bilaga




[ |
xs » Styrelsen for RB BRF SPIIKENS
Forvaltnings- BACKE far hirmed avge

arsredovisning for rékenskapsaret

beréattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen registerades 1991-07-08. Senaste registeringsdatum for stadgarna: 2015-08-21.
Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen, kallad #ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen édger fastigheten Spiken 14 i Sundbybergs kommun. P4 fastigheten har uppforts sex byggnader varav
fyra dr nyproducerade och tvé &r ombyggda skolhus innehallande tillsammans 124 bostider och fyra lokaler. Av
lokalerna dr en bostadsrittslokal (Sundbybergs Museum & Arkiv). De nya byggnaderna #r uppforda 1998-1999

och de éldre byggnaderna dr ombyggda samma &r.

Fastighetens adresser ir:
Fredsgatan 4A, 4B och 4C, Vegagatan 11A , 11B och 11C samt
Skolgatan 1A, 1B, 3A , 3B, 5A, 5B, 7 och 9.

Total bostadsarea: 11033 m?
Total lokalarea: 762 m?
Lokalarea, muséet (bostadsritt): 586 m?
Lokalarea, bilskola (hyresritt): 116 m?
Lokalarea, forrad (hyresritt): 60 m?
Arets taxeringsviirde 233 597 000 kr

- varav byggnad 146 398 000 kr

- varav mark 87 199 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 233 597 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrdttsinnehavarna medan bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen #ven f3 dterbiring pa
kopta tjénster frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Norrenergi Fjdrrvdrme

Svensk Naturenergi AB Elenergi

Vattenfall Elnét

Riksbyggen Trappstddning

Riksbyggen, utfors av Berendsen Entrémattor

S:t Eriks Hiss Hisservice

JF Tak & Fastighetsservice Takskottning

ComHem AB Kabel-TV

Stockholms Stadsniit Bredband

Liansforsdkringar Fastighetsforsikring med bostadsrittstilligg
Sundbybergs Stad, utfors av RenoNorden Hushalls-, el och grovavfall
Sundbybergs Kommun Vatten och avlopp
Ragn-Sells Kiéllsorterat avfall

Servitut

Kommunen har ett servitut som avser allmin géngtrafik frin Fredsgatan 6ver foreningens mark till Sturegatan.
Foreningen har i exploateringsavtalet for fastigheten lagts av kommunen att utan s#rskild ersittning skéta drift
och underhall av géngvigen.

Samfillighet

Foreningen ingar i samfilligheten Spiken GA:1 tillsammans med tre bostadsréttsforeningar utmed Jarnvégsgatan.
Samfillighetens medlemmar 4r Spiken 9 (Brf Duvnis), Spiken 10, Spiken 13 och Spiken 14 (Brf Spiikens Backe),
alla med lika andelar. Samfilligheten omfattar dgande och skotsel av grusvdgen, som ligger i vart omrades sodra
del utmed adresserna Fredsgatan 4A och Skolgatan 1, 3 och 5.

Efter den senaste stimman 2015-04-13 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Bengt Nyman Ordftrande Stdmman 2016
Goran Wahlén Vice ordférande/ kassor Stdimman 2017
Kenneth Bure Sekreterare Stdimman 2017
Olof Larsson Ledamot Stdimman 2017
Teresa Norling Ledamot/ avgétt under éret Stdmman
Sara Hamilton Ledamot/ avgatt under aret Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Einar Mangs Stdimman 2016
Ulf Westrup Stdimman 2016
David Isaksson Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Bo Petersson Foreningsvald revisor Stdimman 2016
Peter Neveling Auktoriserad revisor Stimman 2016
Revisorssuppleanter
Lars Nemeth Foreningsvald revisor Stdimman 2016
Thomas Daae Auktoriserad revisor Stdimman 2016
Valberedning
Ingrid Stenbeck (sammankallande) Stamman 2016
Bo Steinholtz Stdmman 2016

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Viasentliga hidndelser under och efter rakenskapsaret
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 786 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 834 tkr och planerat underhall for 2 181 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utfSrda underhall"

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 2 206 tkr per &r for de ndrmaste 10 dren. Avsittning
for verksamhetsaret har skett med 1 332 tkr.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Malning trapphus 743
Ventilation och hissatgérder 902
Tak, sockel 330
Markarbeten 76
Underhallsadministration 131

Hiindelser under aret
Ekonomi

Verksamhetséret uppvisar ett Sverskott pa 2 604 kr fore avskrivningar. Avskrivningarna uppgick till 1 544 697 kr.
Avskrivningar 4r en bokfSringsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. Frin och med rikenskapséret 2014 giller en ny redovisningssed, genom normgivningen K-
regelverket, de sd kallade K2/K3-reglerna. Foréndringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och
underhall har forindrats. Foreningen har dirmed Svergétt frin progressiv till linjdr avskrivning och kommer nu att
ldgga storre vikt vid en langsiktig underhallsplanering #n tidigare. Den fordndrade redovisningsmetoden kan
medfora att resultat och jimforelsetal avviker fran #ldre arsredovisningar.

Likviditeten har varit stabil under hela aret, ca 2 mkr. Féreningens fastighetslan bestér nu av en portfslj med fyra
hypotekslédn hos Handelsbanken. Styrelsen har valt att utnyttja det 14ga rénteléget och tre av ldnen &r bundna pd
fem &r med forfallodagar 2018, 2019 och 2020 respektive. Styrelsens ambition &r att amortera 500 000 kr arligen.
Ett av ldnen har ett ars bindningstid och tillater oss att géra det.

Belopp Léanetyp Rénta Rénta %, Rénta bunden
Milj kr 31/12 2015 till:
5 Hypotekslan Fast 1-arsrénta 0,49 2016-09-01
Handelsbanken
42,5 Hypotekslan Fast 5-arsréinta 1,2 2020-09-01
Handelsbanken
34,25 Hypotekslan Fast 5-arsrénta 2,22 2019-09-01
Handelsbanken
34,25 Hypotekslan Fast 5-arsrénta 3,20 2018-03-01
Handelsbanken

Vid verksamhetsarets utgang var den genomsnittligt forvéntade &rsréntan 2,06 % pa fastighetslanen 116 milj. kr.
Genomsnittligt under 2015 har réntan varit 2,12 %. I budgeten for 2015 hade styrelsen tagit upp den
genomsnittliga &rsréntan till 2,42 %. I september, d4 tidigare 14n i Nordea avslutades, amorterades 500 000 kr.
Miljo

Avsevirda anstridngningar l4ggs inom foreningen ner pé killsortering, bdde av manga medlemmar och av styrelsen.
Under &ret har nya skyltar satts upp, som ger svar pa de flesta fragor om vad som ska ldggas var i kéllsorteringen.

Medlemmarna fér god &terbéring pé sin insats inte bara genom att kostnaden for vér avfallshantering minskar ordentligt
utan ocksé genom att vara féredémen inom kommunen.
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Tridgardsgruppen — nu étta frivilliga krafter — fortsétter foryngringen av gardsmiljon i kvarteret. En ny stor rabatt
med buskar och perenner har anlagts vid muren mot Vegagatan. Rosor har planterats vid stegplattformen mellan
Skolgatan 1 och 3. Elva stora krukor i omradet planteras med sésongsblommor vér, sommar och hst. Slénten
Sster om Skolgatan 1 har upprepade génger slagits med lie och borjar nu likna en #ng. Béde var- och hoststéddning
genomfordes under aret.

Hiindelser under 2015

Stadgarna #ndrades under aret for att anpassas till Riksbyggens nya normalstadgar. Bland annat har bestimmelser
inforts om linjdr avskrivning. Kraven har skérpts nér det géller bostadsréttshavarens ansvar for atgérder i
ligenheter som har utforts av tidigare innehavare. Styrelsen har ocksa med std av de nya stadgarna beslutat att
infora en administrativ avgift i samband med andrahandsuthyrning.

De digitala postboxarna trimmades in under aret och funktion och supportrutiner &r nu tillfredsstéllande. En hel del
energi dgnades at diskussioner med PostNord och Bring for att de skulle anvinda systemet med serviceboxar for
storre brevforsindelser.

Foreningen drabbades av tre vattenskador i ldgenheter under &ret. Alla tre gér att hénfora till felaktig installation
av kranar, kopplingar eller avlopp. Installationerna har utforts/latit utforas av nigon av de bostadsrittshavare, som
bott i ligenheten efter det att den togs i bruk forsta gdngen. Det gér inte alltid att i efterhand reda ut nér och vem
som gjorde installationerna. Aterstillande kostar foreningen ett basbelopp for varje skada i fastighetsforsakringens
sjdlvrisk, dvs. totalt ca 135 000 kr 2015. Styrelsen har dérfor tagit ett principbeslut om att fran 2016 infora
avflyttningskontroller vid alla Gverlatelser for att bryta trenden.

Virmesystemet dr optimerat for den teknik och den prisbild, som radde vid slutet av 1990-talet. Delar av systemet
nérmar sig slutet av sin tekniska livslingd och ska bytas ut eller erséttas med en ny 16sning. Norrenergi har ocksa
#indrat sina prismodeller, vilket sammantaget innebér att forutséttningarna for foreningens energilosning idag 4r
annorlunda #r ndr den bildades. Med hjilp av en virmekonsult pagar en analys for att verifiera vilka
forandringar/forbittringar i uppvirmningssystemet som kan vara ekonomiskt motiverade. Konsultens arbete ingér i
och finansieras av ett stérre projekt i kommunen tillsammans med ett antal andra Stockholmskommuner. Det gor
projektet sévil tekniskt som finansiellt mycket formanligt for foreningen. Ett forsta steg har redan tagits genom att
byta alla fliktmotorer och uppgradera tekniken i foreningens system for véirmeétervinning.

Stérre underhéllsdtgdrder har under aret bl.a. varit justering av granitmuren mot Vegagatan, malning av
killsorteringen, malning av jirnstaket, justering av plattor pa flera stillen for att tillforsikra korrekt avrinning,
omliggning av defekta socklar pa Skolgatan 1 och Skolgatan 5 samt inte minst malning av trapphusen i Gathuset
och Parkhusen. Fem trapphus malades om under aret. Korridorerna i ABF-huset har ocksa mélats. Modernisering
av samtliga fjorton hissar har inletts. I samband med denna har speglar monterats i alla hissar.

Under aret har styrelsen diskuterat en idé att i féreningens regi 1ta bebygga slédnten dster om Skolgatan 1. Tanken
har varit att nettot fran forséljning av nya ldgenheter skulle kunna anvindas for att visentligt minska foreningens
laneskuld. Innan ett sidant eventuellt forslag skulle ldggas fram till medlemmarna ville styrelsen utreda
forutséttningar och mojligheter. Kontakter har tagits med Nyréns Arkitekter, maklarforetag, Riksbyggen och
byggforetag. Slutsatsen &r att det i rddande marknadslige inte &r mdjligt att bygga pé ett for foreningen
tillfredsstillande sétt och projektet dr déarfor avslutat.

Féreningen inbjdds av kommunen till samradsmote om en dndring av detaljplanen for Spiken 11 och 12, dvs
fastigheterna pé Jarnvagsgatan 52 och 54. Detaljplanen skulle tillata fastighetséigarna att bygga var sitt gardshus
utmed den samfillda grusvdgen sdder om foreningens mark. Foreningen liksom vigsamfilligheten och ett antal
enskilda féreningsmedlemmar i Spiikens Backe ldmnade yttranden till kommunen. I princip avradde samtliga med
hinvisning till att fort4dtningen i omradet skulle bli alltfor kraftig.
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Hiindelser efter rikenskapsiret och planerade insatser de niirmaste dren

Fokus for foreningen de ndrmaste aren dr fortsatt underhall av mark och byggnader. Resterande
trapphusupprustning i Gatuhuset och i Parkhusen har redan pabérjats och dessa fardigstélls under 2016/2017,
liksom moderniseringen av samtliga hissar. Upprustningen av Skolhusets trapphus fordrar lite mer férarbete bade
med tanke p& K-miérkningen och pa kostnaden. Planen #r att den ska ske efter det att Gatuhusets och Parkhusens
trapphus firdigstéllts. Nyréns arkitekter har levererat ett forsta programforslag till hur upprustningen skulle kunna
genomforas for att bevara den gamla miljon.

Byggnader och installationer &r nu mer dn femton ar gamla och byggda under de forutséttningar som radde vid
slutet av 1900-talet. Avgorande for mojligheterna att f6lja den langsiktiga underhéllsplaneringen kommer att vara
kassafldet i foreningen, dvs, minst lika mycket pengar maste komma in varje ar som det gar ut. Med en
maélséittning att hdlla manadsavgifterna of6rindrade blir kostnadskontroll och kostnadsjakt givetvis hgprioriterat.
Ett exempel &r avflyttningskontrollerna som &r avsedda att forebygga oplanerade och onddiga utgifter.
Kostnadskontrollen ska ocksé skapa utrymme for arliga amorteringar. Det &r rimligt att forvénta sig att de
nuvarande historiskt 1&ga rantorna kommer att 6ka i framtiden och det giller att foreningen forbereder sig for det.
Det framgéar ocksé av den langsiktiga underhéllsplaneringen att en mer radikal och timligen kostsam ombyggnad
av foreningens alla hissar kan bli n6dvéndig inom en tioarsperiod.

Ett sétt for foreningen att i framtiden méta bokforingsmissiga forluster pa grund av hégre avskrivningar &r att oka
det egna kapitalet. Vi har darfor under hosten 2014 1atit marknadsvérdera foreningens fastighet och kan i samrad
med vér revisor konstatera att det finns ett betydande utrymme for att skriva upp det egna kapitalet i foreningen.
Styrelsen har for avsikt att lingre fram utnyttja den mojligheten.

Styrelsen vill 4ven betona att det finns andra framgéangsfaktorer &n rent ekonomiska for foreningens framtida
utveckling. Dit hor att foreningens medlemmar kan kénna glddje och stolthet 6ver foreningen och kan sprida detta
till nya medlemmar liksom till andra som kan vara intresserade av att bosétta sig i foreningen. Det kan i sin tur
bidra till ett 6kat engagemang i foreningens skotsel och skapa underlag for en kompetent rekrytering till
bostadsrittsforeningens styrelse.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 201 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 201 personer. Baserat pa kontraktdatum har under
verksamhetsaret 14 verlatelser av bostadsritter skett (fsregdende ar 27). Genomsnittligt forséljningspris under
2015 var 41 544 kr/kvm.

Arsstimma och styrelseméten

Foreningen holl ordinarie arsstimma den 13 april 2015. Dessutom holls en extrastimma den 16 februari 2015 for
ett forsta beslut om nya stadgar. Styrelsen har hallit 15 protokollférda sammantriden och 42 nyhetsbrev har
distribuerats. P4 foreningsstdimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de dock endast en rost tillsammans. Réstriitt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlemsengagemang

Foreningen hade under en begrénsad tid ett antal ldgenhetsinbrott hsten 2014. I kontakterna med polisen blev det
uppenbart att den viktigaste brottsforebyggande aktiviteten 4r medlemmarnas egna engagemang och
uppmérksamhet i omrédet. Tillsammans med polisen har vi dérfor etablerat en organisation for grannsamverkan
inom foreningen. Gruppen #r mycket viktig for att halla en hog grad av medvetande om risken for inbrott i
foreningen. Den bestar for nérvarande av sex personer.

Tradgérdsgruppen underhéller gardsmiljén pé styrelsens uppdrag. Den bildades efter en enkiit bland foreningens
medlemmar &r 2013 om vad man skulle vilja bidra med i foreningens skotsel. Dess arbete &r mycket uppskattat
bland foreningens medlemmar. Dessutom kan fSreningen spara pengar p4 att den skoter en del av bade underhall
och nyanldggningar.
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En vérstddningen organiseras varje &r av styrelsen. Médnga medlemmar métte under 2015 upp for att underhalla
foreningens ytor och utrymmen och for att njuta av den buffé som foreningen bjod pa. Hoststidningen ordnade

tradgérdsgruppen for att forbereda infor vintern. Fortéringen var av lite enklare slag men likvil mycket uppskattad.

Medlemmarnas engagemang var ocks stort.

Styrelsen ordnade i december ett "6ppet hus” med tillfille till frigor och diskussioner. T samband dirmed bjéds pa

mingel med glgg och pepparkakor.

Flerarsoversikt

Ekonomisk

20092000 20102001 20012002 2012-2013 2014
plan 16 man.
Fastigh.lin tkr 110 400 104 355 104 055 105 010 116 500 116 500 116 000
Rorglsensingilier 9173 9234 9508 13 381 9821 9731
Resultat fore
averivalic 425 437 -437 -10 093 890 3
Solidiet 43% 43% 43% 37% 36% 36%
Lt 75% 86% 105% 136% 127% 104%
Beldningsgrad
5 e 54 54 55 50 50 50
Lin kr/tot. yta 9 409 8893 8868 8949 91797 9797 9755
Bet. riinta tkr 6651 4118 4458 4439 5117 2857 2 461
Riintebidr. tkr 2182 164 73 0 0 0 0
Gen"omsmtts- 6,0 39 43 42 44 2,45 2,12
rinta %
R“"Wt?,;a' ke 62 45 48 47 38 29 25
(1
Arsavg. kr/kvm 700 748 750 775 827 796 786
bostadsyta
Antal Gverl:/ 19 17 13 19 27 14
forséljningar
EOtepris iy oo 7223 30491 32108 34260 34 536 39 656 41 544
bost.yta
Arets resultat, kr 81058 -805 855 768765  -10694132  -659 100  -1542 093

Resultatdisposition

Till arsstémmans behandling finns foljande underskott (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhalisfond
Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

-15 694 599
-1 542 093
-1332 000
2 181 086

-16 387 606

-16 387 606

Vad betrdffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 9 654 631 9758 635
Ovriga rérelseintdkter 2 76 406 63 968
Summa rorelseintakter, m.m. 9731 037 9 822 603
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -6 559 693 -5283 985
Ovriga externa kostnader 4 - 527 801 - 607 230
Personalkostnader 5 - 183 629 -200 211
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 -1 544 697 -1 549 506
Summa rorelsekostnader -8 815 819 -7 640 932
Rorelseresultat 915 218 2181 671
Finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernforetag 7 46 46
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 5 889 16 865
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -2 463 246 -2 857 682
Summa finansiella poster -2457 311 -2 840 771
Resultat efter finansiella poster -1542 093 -659 100
Arets resultat 18 -1 542 093 - 659 100
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 181 759 196 183 303 893
Inventarier, verktyg och installationer 11 — —
Summa materiella anliggningstillgingar 181 759 196 183 303 893
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 32 000 —
Summa finansiella anliggningstillgangar 32000 -
Summa anléggningstillgangar 181 791 196 183 303 893
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 2 876 4 832
Ovriga fordringar 14 104 340 106 867
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 215 436 149 751
Summa kortfristiga fordringar 322 652 261 450
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 1400 000 1500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 1 152 499 1268 221
Summa kassa och bank 1152 499 1268 221
Summa omsittningstillgangar 2875151 3029 671
SUMMA TILLGANGAR 184 666 347 186 333 564
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 687 000 79 687 000
Fond for yttre underhall 3098 548 3947 633
Summa bundet eget kapital 82 785 548 83 634 633
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 845 513 -15 035 499
Arets resultat -1 542 093 - 659 100
Summa fritt eget kapital -16 387 606 -15 694 599
Summa eget kapital 66 397 941 67 940 034
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 115 500 000 116 000 000
Summa langfristiga skulder 115 500 000 116 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 500 000 500 000
Leverantorskulder 20 1062 951 409 992
Ovriga skulder 21 7717 28 945
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 1197 738 1 454 593
Summa kortfristiga skulder 2768 405 2393 530
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184 666 347 186 333 564
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sédkerheter som har stéllts fér egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 117 500 000 117 500 000
Summa stiillda séikerheter 117 500 000 117 500 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittas i enlighet med
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekono-
miska foreningar (K2-regelverket).

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter 4r skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten.
Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut
till 5 016 792 kr.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e  Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande
underhéll som €] finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frén Bokf6ringsndmnden redovi-
sas underhéallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsttning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda &tgirder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégdende i balansrikningen till dess
att arbetena fiardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till
anskaffhingsvirde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjédr 131 2130
Inventarier Linjér 10-12 2021-2025

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter, bostdder 8672 346 8781597
Arsavgifter, lokaler 315524 319 675
Hyror, lokaler 172 812 174 323
Hyror, garage 460 196 462 000
Hyror, p-platser 23300 21600
Hyror, dvriga 16 400 6 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5860 - 6960
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 88 —

9654 631 9758 635

Not2 Ovriga rorelseintikter

Brinsleavgifter, 6vrigt 11 600 11 600
Ovriga lokalintikter 61322 51715
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 114 113
Inkassointékter 720 540
Ovriga rorelseintikter 2 650 —

76 406 63 968

Not 3 Driftkostnader

Reparationer 834 443 653 817
Underhall 2 181 086 1195 245
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 210 102 128 902
Forsdkringspremier 121 682 137 929
Kabel- och digital-TV 104 004 176 728
Fastighetsskotsel 307 471 301987
Triadgéardsskotsel 179 814 5693
Aterbaring frin Riksbyggen - 17200 -14 400
Systematiskt brandskyddsarbete 4175 -
Stddning gemensamma utrymmen 302 808 299 370
Obligatoriska besiktningar 46 807 64 444
Ovriga utgifter, kopta tjdnster - 1172
Sné- och halkbekdmpning 91 496 35597
Forbrukningsmateriel 21 643 44 131
Vatten 241 107 270 642
El 478 415 572 423
Uppvédrmning 1222 258 1189 963
Sophantering och atervinning 229 583 220 341

6 559 693 5283985
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 194 185 194 864
IT-kostnader 170 900 163 670
Juridiska kostnader 1575 675
Arvode, yrkesrevisorer 21750 21250
Moteskostnader 8 000 28 661
Ovriga forvaltningskostnader 44 450 126 373
Kontorsmateriel 15746 3164
Telefon och porto 8 211 6902
Konstaterade forluster hyror/avgifter 6 =
Medlems- och foreningsavgifter 6200 238
Konsultarvoden 40 051 47363
Bankkostnader 1728 1570
Ovriga externa kostnader 15 000 12 500
527 801 607 230
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Personalomkostnader fastighetsskotare - 1760
Fast styrelsearvode 51 000 59325
Sammantriddesarvoden 42 500 89 550
Arvode till valberedningen 4250 2700
Arvode Gvriga sammantrdden 58 300 4 875
Ovriga kostnadsersittningar - 462
Foreningsvald revisor 4075 4075
Summa 160 125 162 747
Sociala kostnader 23 504 37 464
' 183 629 200211
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 1414 550 1419359
Om- och tillbyggnader 90 621 90 621
Byggnadsinventarier 39 526 39526
1544 697 1549506
Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning pa aktier och andelar i koncernfSretag 46 46
46 46
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter frén forvaltningskonto i Swedbank = 1249
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 4747 14 804
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 445 110
Ovriga rénteintékter 697 702
5889 16 865
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 2 460 657 2 857 220
Ovriga riintekostnader 2589 462
2 463 246 2 857 682
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 170323 077 170323 077
Mark 18 100 000 18 100 000
Standardforbittringar 1380 520 906 208
189 803 597 189 329 285
Arets anskaffningar
Standardforbattringar = 474312
- 474312
Summa anskaffningsvirden 189 803 597 189 803 597
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 235 296 -4 815937
Standardforbittringar -264 408 - 134261
-6 499 704 -4 950 198
Arets avskrivning byggnader -1414 550 -1419 359
Arets avskrivning standardforbéttringar - 130 147 - 130 147
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 044 401 -6 499 704
Restvarde enligt plan vid arets slut 181759196 183303 893
Varav
Byggnader 162 673 231 164 087 781
Mark 18 100 000 18 100 000
Standardforbéttringar 985 965 1116 112
Taxeringsvarden
bostdder 228 000 000 228 000 000
lokaler 5597 000 5597000
Totalt taxeringsvérde 233597000 233597 000
varav byggnader 146 398 000 146 398 000
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2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 76 223 76 223
76 223 76 223
Utrangeringar
Summa anskaffningsvirden 76 223 76 223
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -76 223 - 76223
-76 223 -76223
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -76 223 -76223
Restvirde enligt plan vid arets slut — —
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
64 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 32000 —
32 000 -
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 20 20
Kundfordringar 2 856 4812
2 876 4832
Not 14 Ovriga fordringar
Skattefordringar 4629 7 853
Skattekonto 99 711 99014
104 340 106 867
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Upplupna rénteintikter 194 29
Forutbetalda forsikringspremier 28 595 35 897
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 019 26 001
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 20418 16 060
Ovriga forutbetalda driftkostnader 53200 52439
Ovriga forutbetalda kostnader 25 688 —
Ovrigt 61322 19 325
215 436 149 751
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1400 000 1 500 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 1 400 000 0,20  2016-01-07
1400 000 1500 000
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2015-12-31 2014-12-31
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 2960 -
Bankmedel 31595 33163
Forvaltningskonto i Swedbank 1117 944 1235058
1152 499 1268 221
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid &rets borjan 79687000 3947 633 -15 035 499 -659 100
Disposition enl.
arsstimmobeslut -659 100 659 100
Reservering underhallsfond 1332 000 -1 332000
Ianspréktagande av
underhallsfond -2 181 086 2181086
Arets resultat -1 542 093
Vid arets slut 79 687 000 3098 548 -14 845 513 -1542 093
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 116 000 000 116 500 000
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 500 000 - 500 000
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 115 500 000 116 000 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 1,77% 2015-09-15 24 000 000 24 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,77% 2015-09-15 24 000 000 24 000 000
STADSHYPOTEK AB 0,49% 2016-09-01 5000 000 5000 000
STADSHYPOTEK AB 1,20% 2020-09-01 43 000 000 500 000 42 500 000
STADSHYPOTEK AB 2,22% 2019-09-01 34 250 000 34250 000
STADSHYPOTEK AB 3,20% 2018-03-01 34 250 000 34250 000
116 500 000 48 000 000 48 500 000 116 000 000
Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 500 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 116 000 000 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter
balansdagen. Resterande skuld, 0 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.
Not 20 Leverantérskulder
Reskontraforda leverant6rsskulder 1062 951 409 992
1062 951 409 992
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2015-12-31 2014-12-31

Not 21 Ovriga skulder

Depositionsavgifter 2515 915
Skuld sociala avgifter och skatter — 25380
Avrékning hyror och avgifter - 190 -
Clearing 5392 2 650

7717 28 945

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 30 046 63 122
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 15000 383053
Upplupna elkostnader 54 969 64 865
Upplupna vattenavgifter 60 000 60 000
Upplupna viarmekostnader 159 096 181 090
Upplupna kostnader for renhéllning 12 282 6672
Upplupna revisionsarvoden 19 500 19 000
Upplupna styrelsearvoden 108 486 80 775
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 23 306 52774
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 715 053 543 242

1197 738 1454 593
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Spiikens Backe, org. nr 716421-6488
Rapport om drsredovisningen

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsférening Spiikens Backe
for rdkenskapséret 2015-01-01 -- 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning, som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll, som styrelsen bedémer dr nddvéndig for
att uppriétta en arsredovisning, som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen
har utforts enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta att han utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att den auktoriserdade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som #r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for

att ge en réttvisande bild, i syfte att utforma granskningsatgérder, som dr d&ndamélsenliga
med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksé en utvérdering av d&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper,
som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2015 och av foreningens finansiella resultat for aret enligt ars-

redovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen. /



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning av
Riksbyggens Bostadsrittsforening Spiikens Backe for rikenskapséret 2015-01-01 --
--2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar
Vart ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort

revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och foérhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelse-
ledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstéimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

S yberg 2016-03- Z
Avehng

Auktoriserad revisor

Bo Petersson
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

QOvrigt
6%

Finansiella
poster
22%

Driftkostnader
58%

Av- och
nedskrivningar
av materiella och
immateriella
anléggningstillga
ngar
14%
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2015

6 559 693
527 801
183 629

1544 697

2457311

11273 130

2014

5283 985
607 230
200 211

1 549 506

2 840771

10 481 703




driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjénster
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
13%

Ovrigt
28%

Uppvéarmning
19%

7%
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Underhall
33%

Bilaga

2015

834 443
2 181 086
210 102
121 682
104 004
307 471
179 814

- 17200
4175
302 808
46 807

0

91 496
21 643
241 107
478 415
1222258
229 583
6 559 693

2014

653 817
1195 245
128 902
137 929
176 728
301 987
5693

- 14 400
0

299 370
64 444
1172
35597
44 131
270 642
572423
1189 963
220 341
5283 985




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tridgérdsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sno- och halkbek#mpning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2015 2014
111033 ~ 11033]
Kr/ kvm Kr/ kvim
76 59

198 108

19 12

11 13

9 16

28 27

16 1

2 -1

0 0

27 27

4 6

0 0

8 3

2 4

22 25

43 52

111 108

21 20
595 479




Ordlista

Anléggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid
verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till iandamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond foér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhdllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhdllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av fSreningens
fastighet (l1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle fSreningen g i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

20



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad forsiakringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott f6r en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
¢l, vatten och vdrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betainings-
beredskap, alltsd fsrméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhillandet mellan
omsittningstillgangar och kortftristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna #r storre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ir, d.v.s.
foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15

gor foreningen rintekdnslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgadngar. Motsatt innebir att om en fSrening
har 13g soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhéliande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sidkerhet for erhallna 14an.

Véardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RB BRF
SPIIKENS
BACKE

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RB BRF SPIIKENS BACKE
i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen ir en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

Bilderna &r tagna av Jean-Pierre Mercanton och Gudrun Wahlén.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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