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Kallelse till ordinarie foreningsstimma 2015

Tid: M&ndagen den 13 april 2014, klockan 18:00-19:00 (ca-sluttid)

Plats: Marabouparken, Carl Malmstens Biblioteket (ingdng restaurang Parkliv),
Lofstromsvagen 8, Sundbyberg

Kallade: Samtliga féreningsmedlemmar, Ake Allard, Peter Neveling, Lars Nemeth

Forslag till dagordning
Stammans 6ppnande.
Faststillande av rostlangd.
Val av staimmoordforande.
Anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare.
Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.
Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.
Framlaggande av revisorernas berittelse.
. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.
11. Beslut om resultatdisposition.
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
13. Beslut ang&ende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
14. Fraga om arvoden &t styrelseledamoéter och suppleanter, revisorer och
15. valberedning.
16. Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande.
17. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
18. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
19. Val av valberedning,.
20.Av styrelsen till stimman hianskjutna frégor samt av foreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
-Arende: Beslut om nya stadgar for Brf Spiikens Backe-?
21. Staimmans avslutande.
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Efter stimman kommer styrelsen att informera om grannsamverkan for 6kad
trygghet och sikerhet, samt om samarbetet med Sundbybergs museum betréiffande
miniutstallning i gamla skolhuset.

Kaffe med tilltugg kommer att serveras pa plats fran kl. 17.30.
Valkomna!

Styrelsen

*) Se sid 2 i kallelsen
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*) For beslut om indring av foreningens stadgar géller foljande

§ 29 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om Andring av bostadsrittsforeningens stadgar &r giltigt om samtliga
rostberittigade r ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det fattas av tva pa
varandra foljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande p den senare
stamman gatt med pa beslutet.

Ett forsta beslut om att godkiinna styrelsens forslag till nya stadgar for brf Spiikens
Backe togs pé extra foreningsstamma 2015-02-16.

§ 47 SARSKILT KRAV FOR ANDRING AV DESSA STADGAR
For dndring av dessa stadgar erfordras godkédnnande av Riksbyggen.

En oversikt 6ver de viktigaste andringarna bifogas rsredovisningen. En komplett
version av de nya stadgarna kommer att utdelas i samband med foreningsstamman.
Den kompletta versionen, inkluderande jamforelse mellan nuvarande stadgar och
forslag till nya stadgar, finns dven tillginglig pé foreningens hemsida
www.spiikensbacke.se.
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Styrelsen for RB BRF SPIIKENS

Forva ItnlngS' BACKE fér hérmed avge
arsredovisning for réikenskapsdret

berittelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet

Foreningens indamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen registerades: 1991-07-08. Senaste registeringsdatum for stadgarna: 2013-07-16.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Spiken 14 i Sundbybergs kommun. P4 fastigheten har uppforts sex byggnader varav

fyra dr nyproducerade och tva &r ombyggda skolhus innehallande 124 lagenheter och fyra lokaler. Av lokalerna ér

en bostadsrittslokal (Sundbybergs Museum). De nya byggnaderna &r uppforda 1998-1999 och de &ldre
byggnaderna dr ombyggda samma ar.

Fastighetens adresser &r:
Fredsgatan 4A, 4B, 4C Vegagatan 11A , 11B, 11C samt
Skolgatan 1A, 1B, 3A , 3B, 5A, 5B, 7 och 9

Total bostadsarea: 11 033 m?
Total lokalarea: 762 m?
Lokalarea, muséet (bostadsritt): 586 m?
Lokalarea, bilskola (hyresrétt): 116 m?
Lokalarea, forrad (hyresrétt) 60 m?
Arets taxeringsvirde 233 597 000 kr

- varav- byggnad 146 398 000 kr

- varav-mark 87 199 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 233 597 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar. Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna men
bostadsrittstilligget ingar i fastighetsforsdkringen och bekostas ddrmed av foreningen.

Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrandrade &rsavgifter.

Vid utgangen av verksamhetséret 2014 r arsavgiften 796 ki/kvm.
Foreningens lan relativt taxeringsvérdet dr 50 %. Lan per kvm bostadsyta &r 10 559 kr. Rénteutgifterna for lanen
utgor ca 29 % av de totala intékterna. Se vidare nyckeltalstabell sid 7.
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Underhall och underhéllsplan

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 653 tkr och planerat underhall for 1 195 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhdll".

Det sa kallade yttre skalskyddet har forstérkts i syfte att minska riskerna for inbrott. Lascylindrarna i alla
ytterportar har stiftats om och nya huvudnycklar har registrerats och delats ut till dem som verkligen behgver dem.
Portkoderna kommer att bytas oftare 4n tidigare. En sillan anvénd port till gamla skolhuset har blockerats for
ingéng. Koddosorna till killsorteringen har tagits bort och ersatts av ett system med elektroniska lasbrickor.
Samtal har forts med bade Postnord och Bring om att de ska anvénda sina IR-dosor i stéllet for portkoder.

Som en del i den kommande upprustningen av trapphus har samtliga postboxar bytts ut. De nya boxarna har ett
bttre inbrottskydd jamfort med de gamla och #r forsedda med elektroniska las. Minst en sé kallad servicebox
finns i varje trapphus, dir mindre paket kan limnas av posten. Mottagaren slipper d att gé till ett utlimningsstélle
for att himta paketen. Nya elektroniska anslagstavlor har ocksa installerats. Dessa gor att det gar snabbare och
enklare #r att sprida meddelanden i féreningen.

Styrelsen har under ret iven arbetat med energieffektivisering. Exempelvis har driftsovervakningen gatts igenom,
snalare gardsarmaturer installerats och en effektbegrénsning av toppbelastningen i fjarrvirmen inforts. Dess
funktion #r att sprida ut maximalt effektuttag s att vi undviker Norrenergis topptariffer utan att det ska péverka
komforten i husen.

Gamla jarnstaket och ledstéinger pé fastigheten har reparerats och malats om och négra granittrappor har justerats.
Den stora granitmuren mot Vegagatan hade borjat bdja sig utat och en del av muren har lagts om. De ventilerade

golven i foreningslokalen och ldgenhet 4402 i Skolhuset, som domts ut av hélsoskal har lagts om pa Riksbyggens
bekostnad.

Killsorteringen av avfall #r fortsatt forménlig bade fran miljosynpunkt och for att halla nere vara kostnader for
avfallshantering. Den kriiver en del fokus bade av medlemmarna och av styrelsen. Under aret har vi ingétt ett nytt
avtal med Sundbybergs stad om el-avfall, vilket minskar kostnaderna ytterligare.

Antalet butiker/foretag, som ger medlemsrabatter till foreningens medlemmar vixer och &r nu sju stycken.
Underhallsplan

Foreningens underhillsplan visar pa ett underhallsbehov pa 1 917 tkr per &r for de nirmaste 10 &ren. Beloppet
inkluderar hissrenovering pa 4.5 miljoner kr vilket sannolikt inte kommer utféras under underhéllsplanens 10-drs
period. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 339 tkr vilket motsvarar 113 kr/m?,

Arets utforda underhill Belopp tkr
Bostéder 55
Gemensamma utrymmen 53
Installationer 332
Huskropp utvéndigt 80
Markytor 675
Summa 1195
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Forvaltning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Foreningen har ingitt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Norrenergi Fjdrrvarme

Svensk Naturenergi AB Elenergi

Vattenfall Elnét

Riksbyggen Trappstddning

Riksbyggen, utfors av Berendsen Entrémattor

S:t Eriks Hiss Hisservice

JF Tak & Fastighetsservice Takskottning

ComHem AB Kabel-TV

Stockholms Stadsnét Bredband

Liansforsdkringar Fastighetsforsikring med bostadsrittstilligg
Sundbybergs Stad, utférs av RenoNorden Hushalls-, el och grovavfall
Ragn-Sells Killsorterat avfall

Servitut

Kommunen har ett servitut som avser allmén gangtrafik fran Fredsgatan 6ver féreningens mark till Sturegatan.
Féreningen har i exploateringsavtalet for fastigheten lagts av kommunen att utan sérskild erséttning skota drift
och underhéll av gangvigen. En dialog med kommunen har initierats om fordelning av driftskostnaderna for
gangvigen.

Samfillighet

Foreningen ingér i samfilligheten Spiken GA:1 tillsammans med tre bostadsrittsforeningar utmed Jarnvégsgatan.
Samfillighetens medlemmar #r Spiken 9, Spiken 10, Spiken 13 och Spiken 14 (Brf Spiikens Backe), alla med lika
andelar. Samfilligheten omfattar dgande och skotsel av grusvigen, som ligger i vart omrédes sédra del utmed
adresserna Fredsgatan 4A och Skolgatan 1, 3 och 5.
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Efter den senaste stiimman har styrelsen haft féljande sammanstiittning.

Ordinarie ledamoter
Bengt Nyman
Goran Wahlén
Kenneth Bure
Olof Larsson
Adrian Aspberg

Styrelsesuppleanter
Axel Ornevall
Einar Méngs
David Isaksson

Utsedd av
Ordférande Stimman
Vice ordférande Stdmman
Sekreterare Stémman
Ledamot Stimman
Ledamot Riksbyggen
Stdmman
Stdmman
Riksbyggen

Vald t.o.m.
Arsstimman

2016
2015
2015
2015

2015
2015

I tur att avga 4r ledamstena Goran Wahlén, Kenneth Bure och Olof Larsson samt suppleanten Einar Mangs. Axel
Ornevall avgick under aret i samband med att han flyttade fran féreningen.

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer
Lars Nemeth
Peter Neveling

Revisorssuppleanter
Stina Andersen
Thomas Daae

Valberedning
Ulf Westerup (sammankallande)
Ingrid Stenbick

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter, tvéd i forening.
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Ekonomi

Verksamhetsaret uppvisar ett negativt resultat pa 659 100 kr. Kassaflgdet visade en ¢kad behéllning under &ret.
Styrelsen drog nytta av de nedétgende réntorna och band i augusti det rorliga lanet hos Handelsbanken pé fem &r
till 2,22 %. Forutom att dra nytta av de laga rinteléget ville styrelsen fordela forfallodagarna for fastighetslanen
gver tiden. Det minskar risken for att flera stora l&nebelopp ska behdva omséttas samtidigt i ett potentiell hogt
rinteldge i framtiden.

Belopp Lanetyp Riénta Bankm| Marginal Rinta %, | Rénta bunden
Milj kr arginal| bunden till: | 31/12 2014 till:
%
24 Hypotekslan 3-man Stibor + fast 1,3 2015-09-15 1,57 2015-03-15
Nordea bankmarginal
24 Hypotekslan 3-mén Stibor + fast 1.3 2015-09-15 1,57 2015-03-15
Nordea bankmarginal
34,25 Hypotekslan Fast 5-&rsrénta 2,22 2019-09-01
Handelsbanken
34,25 Hypotekslén Fast 5-arsrinta 3,20 2018-03-01
Handelsbanken

Vid verksamhetsarets utgang var den genomsnittligt forvéintade arsréntan 2,2 % pa fastighetslanen 116,5 milj. kr.
Genomsnittligt under 2014 har réntan varit 2,45 %. I budgeten for 2014 hade styrelsen tagit upp den genomsnittliga
arsréntan till 2,9 %.

Omliggningen av lanen under 2013 forbittrade kassaflodet signifikant. En del av denna forbittring anvindes for att
siinka ménadsavgifterna den 1 april 2014 med 5 %. Hyrorna for garageplatser, p-platser och extraférrad lémnades utan
andring. Avsikten 4r ocksa att &rligen kunna amortera pa fastighetsldnen. Nista tillfille till det blir nér
marginalbindningen p& Nordealanen upphér i september 2015.

I resultatet for 2014 ingar avskrivningar med 1 550 tkr, vilket &r ca 1 000 tkr mer 4n foregéende rikenskapsar. Sklet till
det #r att vi fran 2014 6vergar fran progressiv till linjér avskrivning enligt de nya redovisningsreglerna. Om
avskrivningarna exkluderas, visar resultatet ett 6verskott med ca 881 tkr. Avskrivningar &r en bokforingsméssig
virdeminskning av foreningens byggnader och posten péaverkar inte foreningens likviditet. Fran och med rikenskapsaret
2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de s kallade K2/K3-reglerna).
Fériandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har foréndrats, vilket kan medfora att
resultat och jamforelsetal avviker fran dldre &rsredovisningar.

Miljo

Styrelsen har lagt ner arbete pa att vidareutveckla foreningens miljoprofil. Vi tror att det dr viktigt bade for oss
sjdlva och for potentiella kopare av bostadsrétter. Forutom att vi kéllsorterar vart avfall i tolv fraktioner, képer vi
nu endast vindkraftgenererad el. Vi har ocksa 14tit ta fram en logotyp for foreningen som understryker dels vért
centrala lige i Sundbyberg och dels vér fina innergard med gronytor och planteringar. Logotypen kan alla se pé
var hemsida och i vara informationsmeddelanden.
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Hiindelser efter riikenskapsaret

En forandring av féreningens stadgar genomfors med anledning av att Riksbyggen #éndrat sina normalstadgar.
Forutom omfattande redaktionella fordndringar kommer bland annat en anpassning att ske till de nya
bestimmelserna om linjdr avskrivning. Fran och med detta bokslut gar foreningen dver frén progressiv till linjar
avskrivning. Med en dndring i stadgarna kommer detta dock inte att paverka avgiftsuttaget frin medlemmarna.

Ett sétt for foreningen att i framtiden mota bokforingsméssiga forluster pa grund av hogre avskrivningar &r att oka
det egna kapitalet. Vi har dirfor under hosten 2014 1atit marknadsviérdera foreningens fastighet och kan i samrad
med var revisor konstatera att det finns ett betydande utrymme for att skriva upp det egna kapitalet i foreningen.
Styrelsen har for avsikt att langre fram utnyttja den mojligheten.

Trapphusrenoveringen i Gatu- och Parkhusen som har inletts i Skolgatan 5B ska fortsitta med de resterande tio
trapphusen under 2015 - 2017. Parallellt med arbetena i trapphusen kommer hissarna att moderniseras.
Moderniseringen av hissar kommer dven att ske i Skolhuset och ABF-huset.

Malningsarbeten pa jérnstaketen slutfors, muren mot Vegagatan iordningstills och Kéllsorteringen mélas om.
Underhall och reparation av tak och takfonster p& Skolhuset fortsitter. Samtliga tak inspekteras arligen. Efter
fornyade inspektioner av Skolhuset kommer reparationer och utbyten av takfonster sannolikt att ske mer selektivt.
Arbetena planeras ske under 2015-16.

Tradgardsgruppen kommer att fortsiitta sitt arbete. Fokus dr fortfarande nya eller kompletterande planteringar, till
exempel ytan ovanfor muren mot Vegagatan.

Kontakter med Norrenergi och en virmekonsult har etablerats for att verifiera vilka ytterligare forbéttringar i
uppvirmningssystemet som kan vara ekonomiskt motiverade. Effektivare ljusreglering ska inforas i Skolhuset.

Medlemsinformation

Féreningen hade pa bokslutsdagen 201 medlemmar. P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt har de dock endast en rost tillsammans. Rostrétt pa foreningsstimman har
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Foreningen holl ordinarie arsstimma den 3
april 2014.

Styrelsen har hallit 15 protokollférda sammantrdden och 21 nyhetsbrev har distribuerats. Ett Oppet Hus-méte for
medlemmarna har arrangerats och nya medlemmar har hilsats vilkomna med personliga besok. Tillfille ges till
information och fragor om foreningens verksamhet. Under verksamhetséret har 27 dverlatelser skett, varav en
genom arv (féregaende ar 19 dverldtelser under 16 ménader). Genomsnittligt forséljningspris under 2014 var 39
656 kr/kvm.
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Medlemsengagemang

Under maj genomforde foreningen sin &rliga varstddning, dterigen med mycket bra uppslutning. Styrelsen tackar
alla som deltog och bidrog till att underhalla en trevlig miljo for oss boende och spara kostnader for renhélining
och skotsel. Sedvanlig utmérkt buffé serverades i muséets lokaler.

Tradgardsgruppen har fortsatt sitt idoga arbete. Efter forsta &rets genomgripande foryngringsbeskarning har fokus
under éret legat pa ny- och underhallsplanteringar. Gruppen har ocksa sett till att vi fatt en ny grill framfor Grona
Huset liksom en grill och en trevlig sittbidnk framfor Skolgatan 1. En vilbesokt hoststddning arrangerades.

I borjan av aret forekom vid ett par tillfillen inbrott i postboxar liksom odnskade besok i killsorteringen. Under
oktober drabbades foreningen ocksa under en kort tidsperiod av ett antal ligenhetsinbrott. Vi har dérfor genomfort
en del atgarder i syfie att minska risken for inbrott. Bl.a. har ett projekt for Grannsamverkan i samarbete med
polisen etablerats i foreningen. Uthyrning av foreningslokalen har under aret inbringat 52 tkr till foreningen och
lokalen har varit uthyrt till 37 % av tillgénglig tid.

o oo .
Flerarsoversikt
Honomisic 20082009 20092010  2010-2011 20112012  2012-2013
plan
(16 man.)
Fastigh.lan tkr 110 400 104 205 104 355 104 055 105 010 116 500 116 500
Biirclscos meiker 9031 9173 9234 9 508 13381 9821
Resultat fore
ol -1388 425 437 437 -10 093 890
Soliditer 43% 43% 43% 43% 37% 36%
Likeiditet 94% 75% 86% 105% 136% 127%
Beldningsgrad
ot 65 54 54 55 50 50
Lén kr/tot. yta 9 409 8 881 8893 8 868 8949 9797 9797
Bet. riinta thr 6651 4164 4118 4458 4439 5117 2857
Riéintebidr. thr 2182 249 164 73 0 0 0
SEEROI e 6,0 40 39 43 42 44 245
rinta %
Ranta/t(:;al intikt 62 46 45 48 47 38 29
Arsavg. lr/kvm 700 736 748 750 775 827 796
bostadsyta
Angal Gverki 20 19 17 13 19 27
forsiljningar
HorsprisIo plom 7223 30491 32 108 34 260 34 536 39 656
bost.yta
Arets resultat. kr 1704729 81058 -805 855 768765  -10694 132  -659 100
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Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat, (ansamlad forlust)
Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning

Vad betriiffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2014-01-01 2012-09-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 9758 635 13 308 409
Ovriga rorelseintékter 2 63 968 72 248
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 9 822 603 13 380 657
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -5283 985 -7 326 138
Fastighetsadministration 4 - 607 230 - 794 276
Personalkostnader 5 -200211 -252 677
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgangar -1 549 506 - 565 726
Summa rorelsekostnader -7 640 932 -8 938 816
Rorelseresultat 2181671 4441 841
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 46 4
Ovriga rinteintikter och liknande poster 8 16 865 18 074
Réntekostnader och liknande poster 9 -2 857 682 -5 115372
Summa finansiella poster -2 840 771 -5 097 258
Resultat efter finansiella poster - 659 100 - 655 417
Extraordindra poster
Extraordindra kostnader 10 - -10 003 000
Arets resultat - 659100 -10 658 417
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 183 303 893 184 379 087
Inventarier, verktyg och installationer 12 — —
Summa materiella anléiggningstillgangar 183 303 893 184 379 087
Summa anlidggningstillgangar 183 303 893 184 379 087
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 4832 7610
Ovriga fordringar 14 106 867 177 038
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 149 751 168 252
Summa kortfristiga fordringar 261 450 352900
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 1 500 000 1 100 000
Summa kortfristiga placeringar 1500 000 1 100 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 1268221 1242 788
Summa kassa och bank 1268 221 1242 788
Summa omsittningstillgangar 3029 671 2695688
SUMMA TILLGANGAR 186 333 564 187 074 775
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 687 000 79 687 000
Fond for yttre underhall 3947 633 3 803 878
Summa bundet eget kapital 83 634 633 83 490 878
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15 035 499 -4 233 328
Arets resultat - 659 100 -10 658 417
Summa fritt eget kapital -15 694 599 -14 891 744
Summa eget kapital 67 940 034 68 599 134
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 116 000 000 116 500 000
Summa langfristiga skulder 116 000 000 116 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 500 000 -
Skulder till och forskott frén medlemmar, hyresgist 20 915 115
Leverantorskulder 21 409 992 617 545
Skatteskulder 22 - 192 534
Ovriga kortfristiga skulder 23 28 030 5688
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 1454 593 1159 759
Summa kortfristiga skulder 2393 530 1 975 640
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 333 564 187 074 775
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Ovriga stillda panter och didrmed jamforliga sdkerheter 117 500 000 117 500 000
Summa stéllda sékerheter 117 500 000 117 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats for forsta
gangen enligt arsredovisningslagen och Bokfo-
ringsndmndens allménna rad, K2-reglerna for
mindre, ekonomiska foreningar (BFNAR
2009:1), vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rdkenskapséret och det ndrm-
aste foregdende rikenskapsaret. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014 men har ej med-
fort nagra visentliga effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostadsritts-
forenings rinteintékter dr skattefria till den del
de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastig-
heten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rd-
kenskapsarets slut till 5 016 792 kr.

Bostadsriattsforeningar erlagger en kommu-
nal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta
av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvirdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstéret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighets-
avgift upp till 5 ar, eller vara helt befri-
ade fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av
taxeringsvérdet pé lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen be-
namnssom planerat underhall. Reparationer
avser lopande underhall som ej finns med i un-
derhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redo-
visas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och ian-
spréktagande for genomforda dtgérder sker ge-
nom &verforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utéver plan sker genom disposition pa férening-
ens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom é&rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagdende i balansrikningen till
dess att arbetena férdigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering uppta-
gits till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsvéirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 131 2130
Inventarier Linjdr 10-12 2021-2025
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
16 man
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 8781 597 12 020 161
Arsavgifter, lokaler 319 675 437 570
Hyror, lokaler 174 323 226 235
Hyror, garage 462 000 607 500
Hyror, p-platser 21 600 28 050
Hyror, 6vriga 6 400 15 650
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 6960 -26757
9 758 635 13 308 409
Not 2. Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, ovrigt 11 600 15467
Ovriga lokalintikter 51715 53 600
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 113 -
Inkassointékter 540 1980
Ovriga rorelseintikter N 1201
63 968 72 248
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 653 817 1074 211
Underhall 1 195245 1223 803
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 128 902 283 986
Forsdkringspremier 137 929 173 139
Kabel- och digital-TV 176 728 228 936
Fastighetsskotsel 301 987 390 029
Tradgardsskotsel 5693 214 842
Aterbiring fran Riksbyggen - 14 400 -12 500
Systematiskt brandskyddsarbete - 1194
Stddning gemensamma utrymmen 299 370 421 964
Obligatoriska besiktningar 64 444 43 822
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 1172 -
Sné- och halkbekdmpning 35597 37 900
Forbrukningsmateriel 44 131 34 090
Vatten 270 642 402 232
El 572 423 767 931
Uppvérmning 1 189 963 1744 591
Sophantering och dtervinning 220 341 295 968
5283985 7326 138

RB BRF SPIIKENS BACKE 716421-6488



2014-12-31 2013-12-31
16 man
Not 4 Fastighetsadministration
Férvaltningsarvode 194 864 263 842
IT-kostnader 163 670 200 144
Juridiska kostnader 675 3550
Arvode, yrkesrevisorer 21250 19000
Moteskostnader 28 661 -
Ovriga forvaltningskostnader 126 373 66 366
Kreditupplysningar — 2475
Kontorsmateriel 3164 -
Telefon och porto 6902 14 561
Medlems- och foreningsavgifter 238 6200
Kopta tjdnster - 61 822
Konsultarvoden 47363 531
Bankkostnader 1570 143 285
Ovriga externa kostnader 12 500 12 500
607 230 794 276
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Personalomkostnader fastighetsskotare 1760 1 663
Fast styrelsearvode 59 325 58 665
Sammantrddesarvoden 89 550 120 000
Arvode till valberedningen 2700 2625
Arvode vicevird 4875 26 869
Ovriga kostnadsersittningar 462 -
Foreningsvald revisor 4075 4725
Utbildning, fortroendevalda — 2 400
Summa 162 747 216 947
Sociala kostnader 37 464 35730
200211 252 677
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 1419359 444 898
Om- och tillbyggnader 90 621 120 828
Byggnadsinventarier 39 526 —
1549 506 565726
Not7 Resultat fran andelar i koncernforetag
Utdelning pé aktier och andelar i koncernforetag 46 41
46 41
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Riénteintikter frdn bank — 1578
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 1249 1225
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 14 804 14219
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 110 55
Ovriga rinteintikter 702 997
16 865 18 074
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2014-12-31 2013-12-31
16 man
Not 9 Rintekostnader och liknande poster
Réntekostnader for fastighetslan 2 857 220 4134 077
Ovriga rintekostnader 462 981 295
2 857 682 5115372
Not 10 Extraordindra kostnader
Losen av Swap-lan = 10 003 000
- 10 003 000
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 170323077 170323 077
Mark 18 100 000 18 100 000
Standardforbéttringar 906 208 134 333
189 329 285 188 557 410
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 474 312 771 875
474 312 771 875
Summa anskaffhingsvirden 189 803 597 189 329 285
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -4 815 937 -4 371 039
Standardforbéttringar - 134261 - 13433
-4 950 198 -4 384 472
Arets avskrivning byggnader -1 419359 - 444 898
Arets avskrivning standardforbittringar - 130 147 - 120 828
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 499 704 -4 950 198
Restvirde enligt plan vid arets slut 183 303 893 184 379 087
Varav
Byggnader 164 087 781 165 507 140
Mark 18 100 000 18 100 000
Standardforbéttringar 1116112 771 947
Taxeringsvarden
bostéder 228 000 000 228 000 000
lokaler 5597 000 5597 000
Totalt taxeringsvérde 233597 000 233 597 000
varav byggnader 146 398 000 146 398 000
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2014-12-31 2013-12-31
16 man
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 76223 76223
Summa anskaffningsvérden 76223 76223
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier -76223 - 76223
-76 223 -76223
Arets avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -76223 - 76223
Restvirde enligt plan vid érets slut - —
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 20 4754
Kundfordringar 4812 2 856
4 832 7610
Not 14 Ovriga fordringar
Skattefordringar 7 853 -
Skattekonto 99 014 177 038
106 867 177 038
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 29 3406
Forutbetalda forsékringspremier 35 897 30236
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 001 44 182
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 16 060 53370
Ovriga forutbetalda driftkostnader 52 439 3058
Ovrigt 19 325 34 000
149 751 168 252
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 500 000 1 100 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 1 000 000 0,70  2015-01-13
30 dagar 500 000 0,70  2015-01-13
1 500 000 1 100 000
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2014-12-31 2013-12-31
16 man
Not 17 Kassa och bank
Bankmedel 33163 34 420
Forvaltningskonto i Swedbank 1235058 1208 368
1268 221 1242788
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 79 687 000 3 803 878 -4 233 328 -10 658 417
Disposition enl arsstimmobeslut -10 658 417 10 658 417
Avsiittning till underhéllsfond 1339 000 -1 339 000
Ianspraktagande av underhallsfond -1 195245 1195245
Nya insatser och upplatelseavgifter -
Arets resultat - 659 100
Vid arets slut 79 687 000 3 947 633 -15 035 499 - 659100
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 116 500 000 116 500 000
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 500 000 -
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 116 000 000 116 500 000
Genomsnittsrinta under bokslutsaret &r 2,45%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 1,77% 2015-09-15 24 000 000 24 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,77% 2015-09-15 24000 000 24 000 000
STADSHYPOTEK 2,22% 2019-09-01 34250 000 34250 000
STADSHYPOTEK 3,20% 2018-03-01 34250 000 34250 000
116 500 000 116 500 000

Under niista rakenskapsar berdknar foreningen att amortera 500 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas

som kortfristig skuld.

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 20 Skulder till och férskott fran medlemmar, hyresgaster och kunder

Depositionsavgifter 915 115
915 115

Not 21 Leverantorskulder
Reskontraforda leverantdrsskulder 409 992 637 447
Tvistiga leverantorsskulder — - 19902
409 992 617 545
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2014-12-31 2013-12-31
16 man
Not 22 Skatteskulder
Skatteskulder — 192 534
- 192 534
Not 23 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 25380 -
Clearing 2 650 5688
28 030 5688
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 63 122 74 020
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 383 053 -
Upplupna elkostnader 64 865 66417
Upplupna vattenavgifter 60 000 60 000
Upplupna vérmekostnader 181 090 145 046
Upplupna kostnader for renhéllning 6672 3892
Upplupna revisionsarvoden 19 000 19 000
Upplupna styrelsearvoden 52774 45131
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 80 775 32159
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 543 242 714 094
1454593 1159759
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2014-12-31 2013-12-31
16 man
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrittsférening Spiikens Backe, org. nr 716421-6488
Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Riksbyggens Bostadsrattsforening Spiikens
Backe for rikenskapséaret 2014-01-01 -- 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning, som ger en rittvisande bild

enligt drsredovisningslagen och f6r den interna kontroll, som styrelsen bedémer ar nodvéndig for

att upprétta en arsredovisning, som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd
rimlig séikerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorerna viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorerna de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild, i syfte att utforma granskningsétgirder, som dr &ndamalsenliga med hinsyn till
omstédndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdickliga och dndamdlsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2014 och av foreningens finansiella resultat f6r aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort revision av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Riksbyggens Bostadsrittsférening Spiikens Backe for rikenskapsaret 2014-01-01 --
--2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgiarder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelse-
ledamot pé annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sundbyberg 2015-03-30

Peter Neveling Lars Nemeth
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar
Summa kostnader

Av- och
nedskrivningar
av materiella och
immateriella
anlaggningstillga
ngar
20%

Fastighetsadmini
stration
8%

Driftkostnader
70%
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2014

5283985
607 230
200211

1549 506

7 640 932

2013

16 mén
7326 138
794 276
252 677
565 726
8 938 816



Driftskostnadsfoérdelning

Reparationer
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Aterbiring frdn Riksbyggen

Systematiskt brandskyddsarbete

Stddning gemensamma utrymmen

Obligatoriska besiktningar

Ovriga utgifter, kopta tjdnster

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
15%

Uppvéarmning
22%

. =

11%

Reparationer
12%

| Underhall
| 23%

Fastighetsskétse

2 |
Stédning g

Va?en gemensamma °

5% utrymmen
6%
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2014

653 817
1195245
128 902
137 929
176 728
301 987
5693

- 14 400
0

299 370
64 444
1172
35597
44 131
270 642
572 423
1189963
220 341
5283 985

2013

16 man
1074211
1223 803
283 986
173 139
228 936
390 029
214 842
-12500
1194

421 964
43 822

0

37 900
34 090
402 232
767 931
1744 591
295 968
7 326 138



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjinster
Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2014 2013
16 man

11033 11033}
Kr/ kvm Kr / kvm
59 97
108 111
12 26

13 16

16 21

27 35

1 19

-1 -1

0 0

27 38

6 4

0 0

3 3

4 3

25 36
52 70
108 158
20 27
479 664



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt
bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen 4r foreningens fastighet med ev. mark
och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgens-forbindelse
ar exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskafthingsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetséarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultat-rakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som
skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av
foreningens hus. Bransletillagget fordelas efter
varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att

bedriva nigon form av ekonomisk verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur samhallet
bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrorelse
har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrétts-
havarnas individuella underhéllsfond och medel i
fonden disponeras av bostadsrittshavaren for

underhall och forbéttringar i respektive lagenhet.
Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodo-havanden. Uppgift for den
enskilde bostads-réttshavaren lamnas i samband
med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning
goras till foreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden fér utnyttjas for storre yttre reparations-
och underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall
av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan
ska finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp
som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter
att alla andra fordringséigare fétt betalt, om det
finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett
forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste
handelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan
sdga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje
manad forsikringen géller och vid premietidens
slut &r den nere i noll.

Upplupna intakter &r intdkter som foreningen &nnu
inte fatt in pengar for, t ex réanta pé ett bankkonto.
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Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for
en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se
detta som en skuld. En vanlig forutbetald
avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en
ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdinster som
foreningen har konsumerat men Annu inte fitt
faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r el,
vatten och védrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en
fond f6r inre underhall finns riknas dven denna till
de kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att
samtliga medlemmar under samma &r anvinder
sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd férmagan att betala sina skulder i
ritt tid. God eller dalig likviditet bedéms genom
forhallandet mellan omséttningstillgangar och
kortfristiga skulder. Om omséttningstillgéngarna
4r storre dn de kortfristiga skulderna brukar man
anse att likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller
flera 4r. I regel sker betalningen 16pande dver éren
enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna
4r stérre an intdkterna blir resultatet en forlust. 1
annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. virdeminskning pa
inventarier och byggnader eller avsittningar till
fonder i féreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av
tre slag; kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en
forening har hog soliditet innebér att den har stort
eget kapital i forhéllande till summa tillgangar.
Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet
#r det egna kapitalet litet i forhallande till summa
tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r

finansierad med 1an. God soliditet dr 25 % ocl
uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som sdkel
f6r erhéllna lan.

Viardeminskning av fastigheten
Avskrivning av féreningens fastighet p4 grunc
alder och nyttjande. Den &rliga avskrivningen
paverkar resultatrikningen som en kostnad. I
balansrdkningen visas den totala avskrivninge
som gjorts sedan foreningens bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar

i regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
féreningens viktigaste och storsta inkomstkall

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslute
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansréikning och
revisionsberittelse.
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RB BRF Arsredovisningen dr upprttad av
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SP"KEN S B ACKE i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

Bilderna dir tagna av Jean-Pierre Mercanton och Gudrun Wahlén.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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