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Bostadsrittsforeningen Spiikens Backe 2014-03-16
Organisationsnummer: 716421-6488

Kallelse till ordinarie féoreningsstamma 2014

Tid: Torsdagen den 3 april 2014, klockan 18:00-19:00 (ca-sluttid)

Plats: Marabouparken, Carl Malmstens Biblioteket (ingang restaurang Parkliv),
Lofstromsvagen 8, Sundbyberg

Kallade: Samtliga féreningsmediemmar, Ake Allard, Peter Neveling, Hans
Lindstrém

Forslag till dagordning

Stammans dppnande.

Faststéllande av réstlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas berattelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledamdéter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

-Arende: Motion avseende brandséakerhet (Bilaga).

Stammans avslutande.

Efter stamman kommer Kenneth Bodman Infometric AB att informera om
individuell méatning av varmvatten och gemensam upphandling av hushallsel, med
mojlighet till fragor och diskussion.

Kaffe med tilltugg kommer att serveras pa plats fran kl. 17.30.

Véalkomnal
Styrelsen

Bilaga Motion avseende brandsakerhet med styrelsens yttrande

Sida: 1(1)
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Spiikens Backe far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2012-09-01 - 2013-12-31. Verksamhetsaret omfattar sexton manader
efter ett beslut om en stadgeandring som innebaér att verksamhetsaret fr.o.m. 2014 ska
motsvara kalenderaret.

Féreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsratts-
lagenheter f6r permanent boende om inte annat sarskilt avtalas, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen registrerades 1991-07-08

Senaste registreringsdatum fér stadgarna: 2013-07-16

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Spiken 14 i Sundbybergs kommun. Pa fastigheten har
uppforts sex byggnader varav fyra ar nyproducerade och tva ar ombyggda skolhus.
Byggnaderna innehaller 124 lagenheter och fyra lokaler varav en ar en bostadsrattslokal.
De nya byggnaderna ar uppférda 1998-1999 och de dldre byggnaderna ar ombyggda
samma ar.

Fastighetens adresser ar:

Fredsgatan 4A - 4C
Vegagaran 11A - 11C
Skolgatan 1A - 1B, 3A - 3B, 5A-5Boch 7 -9

Total bostadsarea: 11 033 kvm
Lokalarea, muséet (bostadsratt): 586 kvm
Lokalarea, bilskola (hyresratt): 116 kvm
Lokalarea, férrad 60 kvm
Arets taxeringsvarde 233 597 000 kr
varav - byggnader 146 398 000 kr

- mark 87 199 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 192 570 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférséakrade i Lansférsakringar.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas av
féreningen.

Servitut

Kommunen har ett servitut som avser allman gangtrafik fran Fredsgatan 6ver féreningens
mark till Skolgatan. Féreningen har i exploateringsavtalet alagts att skota drift och
underhall av gangvagen.
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Samfillighet

Foreningen ingar i samfalligheten Spiken GA:1 tillsammans med tre bostadsratts-
féreningar utmed Jarnvagsgatan. Samfallighetens medlemmar ar: Spiken 9, Spiken 10,
Spiken 13 och Spiken 14 (Rb Brf Spiikens Backe), alla med lika andelar. Samfélligheten
omfattar &gande och skétsel av grusvagen som ligger i vart omrades sédra del utmed
adresserna Fredsgatan 4, Skolgatan 1, 3 och 5.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie ledaméter

Bengt Nyman Ordférande

Goran Wahlén Vice ordférande

Kenneth Bure Sekreterare

Olof Larsson Ledamot

Stellan Bjérnlund Ledamot, utsedd av Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Einar Mangs

Brit den Biggelaar

Eva Zettervall Utsedd av Riksbyggen

| tur att avga ar ledamoten Bengt Nyman samt
suppleanterna Einar Mangs och Brit den Biggelaar.

Ordinarie revisorer
Lars Nemeth Féreningsrevisor
Peter Neveling Neveling Revision

Revisorssuppleanter
Stina Andersen Foéreningsrevisor
Thomas Daae Grant Thornton

Valberedning
Camilla Bos

Marita Borg

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 11 december 2012 samt extra
foreningsstdamma den 4 maj och 11 juni 2013. Styrelsen har hallit 17 protokoliférda
sammantraden. 11 nyhetsbrev har satts upp i portuppgangarna.

Under verksamhetsarets sexton manader har 19 dverlatelser av bostadsratter skett
(foregdende ar 13 st. under 12 manader). Genomsnittligt forsaljningspris var 34 536
kr/kvm.

Antal medlemmar: 201 (den 2013-12-31)
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Pa féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans.

Rostratt pa foreningsstamman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Forvaltning

Féreningen har féljande storre avtal:

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk férvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice inkl markskétsel Riksbyggen
Fjarrvarme Norrenergi

Elenergi Malarenergi

Elnat Vattenfall
Trappstadning Riksbyggen
Entrémattor Riksbyggen

Hisservice S:t Eriks Hiss
Takskottning Tak & Bygg Stockholm
TV, telefon, bredband ComHem AB

Egen bredbandsfiber Stockholms Stadsnat
Fastighetsférsakring Lansférsakringar
Hushalls- och grovsopor Sundbybergs Stad (som upphandlat Ragn-Sells)
Kallsortering Ragn-Sells

Verksamheten under aret som gatt

Verksamhetsaret uppvisar ett negativt resultat pa 10 694 132 kr. Stérst bidragande post
till underskottet ar I6sen av féreningens s.k. swap-lan, vilket skedde under mars manad
2013. Féreningen erlade ca 10 milj. kr i ranteskillnadsersattningar, som finansierades via
Okad fastighetsbelaning. Pa sa satt har féreningens kassafléde dramatiskt forbattrats for
de ndrmaste aren samtidigt som fastighetsbeldningen har 6kat med ca 11,5 miljoner
kronor. Vid utgangen av verksamhetsaret hade den genomsnittliga férvantade
rantekostnaden raknat pa helar sankts med drygt 1,5 milj. kronor jamfért med laget i
januari 2013. Detta ger féreningen viss frihet att amortera, finansiera reparationer och
underhall samt att genomfora en avgiftsséankning om 5 % den 1 april 2014. Féreningen
kan nu dra nytta av det Iaga rantelaget men pa sikt kan rantekostnaden komma att 6ka
igen.

Foreningens fastighetslan bestar nu av en portfélj med hypotekslan hos Nordea och
Handelsbanken. De tva lanen hos Nordea ar kopplade till tremanaders Stibor-réanta. Av
lanen i Handelsbanken &r ett 1an med rérlig tremanaders ranta och ett med fast ranta
bunden till mars 2018. (jfr tabell s. 4).
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Belopp Typ Rénta Marginal | Bunden till Rénta % | Bunden till
24 milj kr | Hypotekslan 3-man Stibor | 0,3 2015-09-15 | 2,32 2014-03-15
Nordea + fast
bankmarginal
24 milj kr | Hypotekslan 3-man Stibor | 0,3 2015-09-15 | 2,32 2014-03-15
Nordea + fast
bankmarginal
34,25 milj | Hypotekslan Rorlig 3- 2,41 2014-03-17
kr Handelsbanken | manaders
rinta
34,25 milj | Hypotekslan Fast 5 3,20 2018-03-15
kr Handelsbanken | §rsrinta

Vid verksamhetsarets utgang var den férvantade arsrantan 2,5 % pa 116,5 milj. kr.
Genomshnittligt under de sexton manaderna har rantan varit 4,6 %. | budgeten fér 2014
har styrelsen bedémt den genomsnittliga arsrantan till 2,9 %.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 1 074 tkr och planerat
underhall for 1 224 tkr.

Installationen av nédtelefoner i samtliga hissar ar slutférd. En av féreningens 14 hissar
har dessutom helrenoverats efter ett haveri.

Underhall och reparation av tak och takfonster pa Skolhuset har inletts och de fyra partier
om totalt sexton takfénster, som var mest utsatta har bytts ut och omkringliggande
platpartier har lagts om. Sex partier aterstar om totalt 24 takfénster, som planeras bli
atgardade under 2014-15.

Energieffektivisering genom évergang till LED-belysning har fortsatt.
Trapphusbelysningen i Gatuhuset (gréna huset) och i parkhusen (de tre vita husen) har
bytts till LED-belysning med ténd/slack-automatik fér narvarostyrning. Aven belysningen i
garaget och i ABF-huset har férsetts med narvarostyrning.

Ny driftévervakningsteknik har installerats | samband med byte av undercentraler, som
gor det mojligt att pa distans 6vervaka driftsdkerheten | varmedistributionen.

Satsningen pa kallsortering for att halla nere renhallningskostnaderna fortsatter.
Foreningen har med hjalp av Riksbyggen kunnat sluta ett formanligt sa kallat
lagenhetsavtal med Ragn-Sells. Under férutsattning att alla medlemmar skéter sin
kallsortering kan féreningen spara ca 30 000 kr arligen mot vad kostnaden skulle ha blivit
utan total kallsortering.

Garantibesiktningen efter den fuktsanering som genomférdes fér nagra ar sedan i de tva
lagenheterna pa bottenplanet av Skolhuset (féreningslokalen och lagenhet 4402)
godkande inte arbetet. Riksbyggen beslutade darfor att pa egen bekostnad géra om
renoveringen genom att installera en annan typ av ventilerade golv dn de som initialt
lades in. Arbetet sker under de férsta manaderna 2014.
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Styrelsen genomférde en enkéat bland medlemmarna i bérjan av aret for att inventera
intresset och beredskapen for att mer aktivt bidra i féreningens skétsel och underhall.
Som ett direkt resultat av utfallet drog styrelsen under hésten 2013 igang en
tradgardsgrupp som for narvarande har sju medlemmar. Dess huvuduppgift &r att varda
féreningens trad, buskar och évriga planteringar till exempel genom beskarning och
nyplantering. Tradgardsgruppen har genomfért en omfattande féryngringsbeskéarning och
arrangerat tva framgangrika tradgardsdagar. Med hjélp av en flishugg och manga frivilliga
arbetstimmar kunde i stort sett all beskuren ved atervinnas som flis i féreningens rabatter
och planteringar.

Genom tradgardsgruppens ataganden har féreningen kunnat férhandla om
markskotselavtalet med Riksbyggen och minska entreprendrens insats.

Forutom markskétselavtalet har en ny upphandling av trappstadning och entrémattor
genomforts, vilket har minskat arskostnaden for dessa verksamheter med ca 40 000 kr.

Under maj genomférde féreningen sin arliga varstadning, aterigen med mycket bra
uppslutning. Stadningen genomférdes effektivt och manga av de narvarande jobbade
hart. Styrelsen tackar alla som deltog och bidrog till att underhalla en trevlig miljé for oss
boende och spara kostnader for renhallning och skétsel. Sedvanlig utmarkt buffé
serverades i muséets lokaler.

Foéreningslokalen var uthyrd 134 dagar under perioden och intdkten var 53 600 kr.
| Samfalligheten Spiken (Grusvagen) har det hallits en arsstdmma.
Manadsavgifterna héjdes den 1 januari 2013 med 5 % och hyrorna fér garageplatser, p-

platser och extraférrad hojdes den 1 mars 2013 med ca 10 %. Hojningarna genomfdérdes
for att kunna uppna balans i inkomster och utgifter for féreningen.

Nyckeltal
Se mer information under nyckeltal i bilagan.

li'l‘::m's" 2006-2007 [2007-2008 [2008-2009  [2009-2010 [2010-2011  [2011-2012 |2012-2o13

[Fastigh.ian tkr 110400] 102390] 102026 104205 104355 104055 105010 116500)
Peldningsorad 64 64 65 54 54 55 50
% lan/taxv.
fLan kitot. yta 9409 8726 8695 8881 8893 8868 8949 9797|
[Bet. rénta tkr 6651 5056 5032 4164 4118 4458 4439) 5115§
[Réntebidr. tkr 2182 620| 353 249 164 73 of of
Cienoronsnltts— 6.0 4,9| 49 4,0 3,9 43 4,2 4,6%'
rdanta %

Rantaliotal 62 59| 59 46 45 48 47 38
intakt %
IArsa"g' ke/kvon 700| 699 701 736 748} 750} 775 827
bostadsyta

\rital Guer/ 18 20| 19' 17 13 15
férséljningar l

FURpHS ] 7223 30491 32108 34260I 34536
kvm bost.yta
[Arets res. kr 431972 714206 1704729 81058 -805855 -768765]  -10658417

Anm. Bokslutsaret 2012-2013 avser 16 manader
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Vid utgangen av verksamhetsaret 2012-2013 ar arsavgiften 827 kr/kvm.
Foreningens lan relativt taxeringsvardet ar 50 %. Lan per kvm bostadsyta ar 10 559 kr.
Ranteutgifterna for lanen utgér ca 38 % av de totala intakterna.

Verksamhet under kommande ar

Upphandlingsférfarandet fér trapphusrenoveringen i gatu- och parkhusen har inletts och
avsikten &r att tva trapphus ska malas under aret. Dessutom kommer entréerna att
fraschas upp med ny inredning fér postfack och digitala anslagstavior. Ny inredning |
entréerna kommer aven att sattas in i Skolhuset och i ABF-huset.

Kostnaderna for fjarrvdrme och vatten har 6kat signifikant de senaste tva aren, och
elkostnaden har 4nnu inte minskat i den takt som styrelsen har ténkt sig.
Kostnadseffektiviteten av ett antal méjliga atgarder for att minska energi- och
vattenférbrukning ska undersékas som t.ex. individuell matning av varmvatten, byte av
munstycken till vattenkranar, byte av radiatorventiler och installation av bergvarme.

Atgarderna pé taket till Skolhuset fortsétter, liksom satsningen pa kéllsortering. Vi har de
facto redan under de forsta veckorna av 2014 tecknat ett nytt och billigare avtal med
kommunen om insamling av el-avfall.

Diskussioner pagar med Sundbybergs kommun om att kommunen bér bidra ekonomiskt
till skotsel och underhall av det gangstrak genom féreningens kvarter som kommunen har
ett servitut for med bl.a. den langa stentrappan.

Tradgardsgruppen kommer att fortsatta med underhallsbeskarning och vissa
nyplanteringar. Vi kommer ocksa att successivt atgarda de stentrappor runt Skolhuset
som har bérjat satta sig. Eventuellt behdver dven den stora stenmuren mot Vegagatan
renoveras, eftersom en del av den har borjat réra sig ut éver trottoaren.

Foérslag till disposition av féreningens resultat
Styrelsen foreslar att det samlade resultatet

ansamlad forlust -4 364 131
arets forlust -10 658 417
-15 022 547

behandlas sa att

till underhalisfond 6verférs -1 093 000
av underhallsfond ianspraktas 1223 803
i ny rakning 6verfors -14 891 744

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.



Resultatrékning

2012-09-01 2011-09-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-08-31
16 man 12 mén
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 13 335 166 9452 638
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -26 757 -19243
Brinsleavgifter 15 467 11 600
Ovriga forvaltningsintikter 3 56 781 63 343
13 380 657 9508 338
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -1 074 211 -521518
Planerat underhall 5 -1223 803 - 669 425
Fastighetsavgifi/skatt -283 986 -212 960
Driftkostnader 6 -5297 039 -3 871 248
Ovriga kostnader 7 -241374 -86 158
Personalkostnader 8 -252677 - 153 457
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 565726 - 349 278
-8 938 816 -5 864 043
Rorelseresultat 4 441 841 3644 294
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 41 50
Rénteintékter och liknande poster 10 18 074 7 648
Réntekostnader och liknande poster 11 -5115372 -4 438 596
Jamforelsestorande finansiella poster 12 -10 003 000 —
-15 100 258 -4 430 898
Resultat efter finansiella poster -10 658 417 - 786 604
Arets resuitat -10 658 417 - 786 604
2 ¢ ie
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13 184 379 087 184 172 938
Maskiner och inventarier 14 — -
184 379 087 184 172 938
Summa anldggningstillgangar 184 379 087 184 172 938
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4754 5048
Kundfordringar 2 856 -
Ovriga fordringar 177 038 4495
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 168 252 228 243
352900 237786
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 1 100 000 670 000
Kassa och bank
Bankmedel 34 420 -
Avrikning med Swedbank 1208 368 1048 439
1242 788 1048 439
Summa omsittningstillgangar 2 695 688 1956 225
SUMMA TILLGANGAR 187 074 775 186 129 163
RB BRF SPIIKENS BACKE 716421-6488 / NV



Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 79 687 000 79 687 000
Underhéllsfond 3 803 878 3934 681
83 490 878 83 621 681
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 364 131 -3 426 952
Arets resultat -10 658 417 - 786 604
Auvsiittning till underhallsfond -1 093 000 - 820 000
Ianspréktagande av underhallsfond 1223 803 669 425
-14 891 744 -4 364 131
Summa eget kapital 68 599 134 79 257 551
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 116 500 000 105 009 823
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 617 545 91 477
Skatteskulder 192 534 98 205
Ovriga kortfristiga skulder 5803 115
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 1159 759 1671992
1 975 640 1861 789
Summa skulder 118 475 640 106 871 612
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 187 074 775 186 129 163
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 117 500 000 110 400 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
RB BRF SPIIKENS BACKE 716421-6488 X/ Y



Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar 4r
de tillimpade principerna oférdndrade i jamforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa ridkenskapsaret redovisas som intdkt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsriittsforenings ranteintikter skattefria till den
del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgéar vid riken-
skapsérets slut till 5 016 792 kr.

”Bostadsrattsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns

RB BRF SPIIKENS BACKE 716421-6488

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokforingsnimnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda dtgérder sker genom Sverfs-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom é&rets resultat. Fér att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Viérderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaft-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende viardenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som
tillgang i balansrikningen nér det pa basis av till-
génglig information dr sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgéngen kan beréknas pa ett tillforlitligt s#tt.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Prog 90 2089
Inventarier Rak 10 2021/2022

Foreningen tillimpar progressiv avskrivaing pd sina byggnader. Denna metod kan komma att behéva dndras i
framtiden dd reglerna for avskrivningar pa byggnader dr foremal for utredning.

Styrelsen vill ddrfor uppmdrksamma att foreningens kostnader for avskrivningar kan behova okas de ndrmaste
dren for att uppfylla de nya reglerna. For ndrvarande kan styrelsen inte bedoma hur mycket dessa kostnader kan
komma att 6ka.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31 2012-08-31
16 man 12 man
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostidder 12 020 161 8 547 399
Arsavgifter, lokaler 437 570 311292
Hyror, lokaler 226 235 158 024
Hyror, garage 607 500 398 600
Hyror, p-platser 28 050 18 900
Hyror, 6vriga 15 650 18 422
13 335166 9452 638
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - - 150
Hyres- och avgifitsbortfall, garage -26 757 - 19093
-26 757 -19243
Not3  Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga lokalintikter 53 600 42 800
Ovriga intikter 1201 19 583
Inkassointikter 1980 960
56 781 63 343
Not 4 Reparationer
Bostdder 52773 118 517
Vattenskador 9763 130215
Lokaler 1783 -
Tvittstugor 23176 37 064
Gemensamma utrymmen 8 185 7082
Vatten/Avlopp 36 746 1300
Virme 112 649 48 975
Ventilation 50470 2 000
Elinstallationer 31109 17 752
Tele/TV/Porttelefon 4500 -
Hissar 217 452 46 006
Lassystem 26 689 25978
Ovriga installationer 2416 -
Huskropp 446 848 58 269
Gardar och grénanldggningar 28 621 26 027
Garage och parkeringsplatser 21031 -
Vandalisering — 2333
1074211 521518

RB BRF SPIIKENS BACKE 716421-6488
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2013-12-31 2012-08-31
16 man 12 mén
Not 5 Planerat underhall
Bostider 87 909 5714
Lokaler, gemensamma utrymmen 23184 -
Tvittstugor = 23 656
Lokaler, gemensamma utrymmen - 132 566
Virme 58 838 -
Ventilation 266 125 -
Elinstallationer - 96 628
Hissar 573 468 182 563
Lassystem - 18 303
Huskroppar 163 130 139 906
Gardar och gronanldggningar 51149 60 089
Garage och parkeringsplatser — 10 000
1223 803 669 425
Not 6 Driftkostnader
Foretagsforsakring 173 139 162 771
Forvaltningsarvode 263 842 200 704
Kabel-TV 228 936 166 901
IT-kostnader 200 144 149 098
Juridiska kostnader 3550 1400
Arvode, yrkesrevisorer 19 000 21250
Ovriga forvaltningskostnader 66 366 24707
Fastighetsskotsel 390 029 270 043
Tradgardsskotsel 214 842 173 744
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen -12 500 -17 100
Systematiskt brandskyddsarbete 1194 1988
Stddning gemensamma utrymmen 421964 307 070
Obligatoriska besiktningar 43 822 94 064
Sné- och halkbekdmpning 37 900 25475
Férbrukningsmateriel 34 090 1002
Vatten 402 232 258 555
El 767 931 590 452
Uppvérmning 1744 591 1088 627
Sophantering och atervinning 295 968 350 497
5297 039 3 871248
Not7  Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 2475 2 625
Telefon och porto 14 561 6 927
Medlems- och foreningsavgifter 6200 -
Kopta tjdnster 61 822 11 456
Konsultarvoden 531 9509
Bankkostnader 143 285 835
Ovriga externa kostnader 12 500 54 806
241374 86 158

RB BRF SPIIKENS BACKE 716421-6488
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2013-12-31 2012-08-31
16 man 12 mén
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Arvode till 6vriga uppdragstagare - 18 173
Styrelsearvode 178 665 84 665
Ovriga erséttningar till fortroendevalda 31157 21 600
Foreningsvald revisor 4725 3675
Utbildning, fértroendevalda 2 400 -
Summa 216 947 128 113
Sociala kostnader 35730 25 344
252 677 153 457
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlédggning 444 898 317 098
Avskrivning om- och tillbyggnader 120 828 13 433
Maskiner och inventarier — 18 747
565 726 349 278
Not 10  Rénteintédkter och liknande poster
Rénteintikter bank 1578 2692
Rénteintdkter forvaltningskonto i Swedbank 1225 3254
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 14 219 1485
Raénteintikter hyres/kundfordringar 55 203
Ovriga rénteintikter 997 14
18 074 7 648
Not 11  Réntekostnader och liknande poster
Raintekostnader, fastighetslan 4134 077 3286618
Ovriga rintekostnader 981 295 1151978
5115372 4 438 596
Not12  Jamforelsestérande finansiella poster
Losen av swap-lan -10 003 000 —
-10 003 000 -
Not13  Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 170323 077 170323 077
Mark 18 100 000 18 100 000
Standardforbittringar 134 333 —
188 557410 188 423 077
Arets anskaffningar
Standardforbittringar 771 875 134 333
771 875 134 333
Summa anskaffningsvirden 189329285 188 557410
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2013-12-31 2012-08-31
16 man 12 man
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -4 371 039 -4 053 941
Standardforbittringar - 13 433 —
-4 384 472 -4 053 941
Arets avskrivning byggnader - 444 898 -317 098
Arets avskrivning standardforbittringar - 120 828 - 13 433
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 950 198 -4 384 472
Restvarde enligt plan vid arets slut 184 379 087 184 172 938
Varav
Byggnader 165507 140 165 952 038
Mark 18 100 000 18 100 000
Standardforbittringar 771 947 120 900
Taxeringsvarden
bostéder 228 000 000 188 200 000
lokaler 5597 000 4 370 000
Totalt taxeringsvérde 233 597000 192570 000
varav byggnader 146 398 000 132 026 000
Not 14  Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 76 223 76 223
76 223 76 223
Summa anskaffningsvirden 76 223 76 223
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -76 223 -76 223
Inventarier och verktyg — 18 747
-76 223 -57 476
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg — 18 747
- 18 747
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -76 223 - 76223
Restvirde enligt plan vid arets slut - -
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintikter 3 406 1072
Forutbetalda forsdkringspremier 30 236 58 445
Forutbetalda driftkostnader - 13 537
Forutbetalt forvaltningsarvode - 15417
Forutbetald kabel-tv-avgift 44 182 13 995
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2013-12-31 2012-08-31
16 man 12 man
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 53370 23 560
Ovriga forutbetalda driftkostnader 3058 22 662
Ovriga forutbetalda kostnader - 14 582
Upplupna ROT-bidrag - 12133
Ovrigt 34 000 52 840
168 252 228 243
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1100 000 670 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 200 000 1,90 2014-01-06
90 dagar 500 000 1,95  2014-01-31
90 dagar 400 000 1,90 2014-01-31
Not17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 79687000 3934681 -3577527 - 786 604
Disposition enl arsstimmobeslut - 786 604 786 604
Avsittning till underhallsfond 1093000 -1093000
ITanspraktagande av underhalisfond -1223 803 1223 803
Nya insatser och upplatelseavgifter -
Arets resultat -10 658 417
Vid arets slut 79687000 3803878 -4233328 -10658417
Not 18  Fastighetslan -
Fastighetslan 116 500 000 105 009 §23
Skuld vid arets slut 116 500 000 105 009 823
Genomsnittsriinta under bokslutsaret dr 4,62%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 12 500 000 12 500 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,32% 2015-09-15 24 000 000 24 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,53% 2015-09-15 24 000 000 24 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 23 554 823 23 554 823
NORDEA HYPOTEK AB 20 000 000 20 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 955 000 955 000
STADSHYPOTEK 2,41% 2013-09-17 34 250 000 34 250 000
STADSHYPOTEK 3,20% 2018-03-01 34 250 000 34 250 000
105009 823 68500000 57009823 116500000
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2013-12-31 2012-08-31
16 mén 12 mén

Not18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rintekostnader 74 020 760 382
Upplupna elkostnader 66 417 25439
Upplupna vattenavgifter 60 000 44 973
Upplupna virmekostnader 145 046 38243
Upplupna kostnader for renhéllning 3892 6179
Upplupna revisionsarvoden 19 000 18 500
Upplupna styrelsearvoden 45131 —
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 32159 10 991
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 714 094 767 285
1159759 1671992
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REVISIONSBERATTELSE
Till foéreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsférening Spiikens Backe, org. nr 716421-6488
Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens Bostadsréttsforening Spiikens
Backe for rikenskapséret 2012-09-01 -- 2013-12-31 (forléngt rékenskapsar).

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning, som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll, som styrelsen bedémer ar nédvandig f6r
att uppritta en arsredovisning, som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krédver att vi f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorerna viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorerna de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild, i syfte att utforma granskningsatgérder, som &r &ndamélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2013 och av féreningens finansiella resultat for aret enligt ars-

redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for
foreningen.

15/
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort revision av forslaget till behandling
av foreningens ansamlade forlust samt styrelsens férvaltning for Riksbyggens Bostadsritts-
forening Spiikens Backe for ridkenskapsaret 2012-09-01 -- 2013-12-31 (forléngt rikenskapsar).

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till behandling av féreningens ansamlade
forlust och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till behandling av féreningens
ansamlade forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till behandling av féreningens ansamlade
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver véar revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelse-
ledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

sf;ld berg 2014-03-21
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Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning

Reparationer

Planerat underhéll
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
10%

Finansiella poster
63%

RB BRF SPIIKENS BACKE 716421-6488

Planerat underhall

5%

Bilaga 1

2013
16 man

1074 211
1223 803
283 986
5297039
241374
252 677
565 726
15118 372
24 057 188

Driftkostnader
22%

2012
12 man

521518
669 425
212 960

3 871 248
86 158
153 457
349 278
4438 596
10 302 639



Driftskostnadsférdelning

Foretagsforsakring
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgérdsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Sophantering och

atervinning
6%

Uppvarmning
33%

RB BRF SPIIKENS BACKE 716421-6488

Ovrigt
4%

:

Foretagsforsakring

El
14%

3%

2013
16 man

173 139
263 842
228 936
200 144
3550

19 000
66 366
390 029
1194
214 842

- 12500
421 964
43 822
37900
34090
402 232
767 931
1744 591
295 968
5297 039

Férvaltningsarvode

5%
4%

Vatten
8%

Bilaga 2

Kabel-TV

IT-kostnader

4%

Fastighetsskétsel
7%

Tradgardsskotsel
4%

Stadning

gemensamma

utrymmen
8%

2012
12 man

162 771
200 704
166 901
149 098
1400
21250
24707
270 043
1988

173 744
-17 100
307 070
94 064
25 475
1002
258 555
590 452
1088 627
350 497
3871 248



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Foretagsforsikring
Férvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga frvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekidmpning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF SPIIKENS BACKE 716421-6488

Bilaga 3

2013 2012
16 man 12 man
11033 11033}

Kr / kvm Kr / kvm
16 15
24 18
21 15
18 14

0 0

2 2

6 2
35 24
19 16
-1 -2
0 0
38 28
4 9

3 2

3 0
36 23
70 54
158 99
27 32
480 351



Utveckling éver tid av vissa nyckeldata (12 manaders perioder)

lan/taxeringsvarde %

AR

2005-20062006-2007 2007-2008 2008-20092009-2010 2010-20112011-20122012-2013

lan/total yta
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Ranta/total intakt
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Forsaljningspris kr/kvm

/ ——TF&rspris kr/kvm
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgédngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje l4genhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ir
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar
foreningens resultatréikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansridkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivén for
underhéll av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
vérdesédkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hiindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intidkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
¢l, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fosrmégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstiligdngarna &r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
6ver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre dn intikterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgadngar. Motsatt innebir att om en fSrening
har 1ag soliditet @r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
14n. God soliditet idr 25 % och uppit.

Stallda sakerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhéllna l1an.

Véardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifier och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsberittelse.



Att bo | bostadsréatt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk
forening ddr de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hér engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sé att den técker féreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som l4m-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller Gverlatas pd samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsékring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrs-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostédder med huvudinriktning pé bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
milj6n.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



Bilderna &r tagna av Jean-Pierre Mercanton.

Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen for
Riksbyggens Brf Spiikens Backe
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag

med ekonomisk férvaltning, tekniskt forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se




